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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
CHU TICH NUOC - QUOC HOI

Luét s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024
Luat Dt dai

(Tiép theo Cong bao s 363 + 364)

Chuong VII
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
KHI NHA NUOC THU HOI PAT

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 91. Nguyén tic bdi thwong, hd trg, tai dinh cw khi Nha nwéc thu
hoi dat

1. Viéc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat phai bao dam
dan chu, khach quan, cong béng, cong khai, minh bach, kip thoi va dling quy dinh
cua phap luat; vi lg1 ich chung, su phat trién bén virng, van minh va hién dai cua
cong dong, cta dia phuong; quan tim dén d6i tugng chinh sach xa hoi, ddi tuong
tryc tiép san xuat nong nghiép.

2. Viée bdi thuong vé dat duogc thuc hién béng viéc giao dat co cung muc dich
stt dung v6i loai dat thu hoi, trudng hop khong c6 dat dé boi thuong thi duoc boi
thudng bang tién theo gia dit cu thé cua loai dat thu hdi do Uy ban nhan dan cip
c6 thAm quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong an boi thudng, hd tro,
tai dinh cu. Truong hop nguoi co dat thu hdi dugce boi thuong bang dat, bang nha ¢
ma c6 nhu cau duge boi thuong bang tién thi dugce boi thudng bang tién theo
nguyén vong di dang ky khi 1ap phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Do6i v6i nguoi co dat thu hoi néu co nhu cau va dia phuong c6 diéu kién vé
quy dat, quy nha & thi dugc xem xét bodi thudng bang dat khac muc dich sir dung
v6i loai dat thu hoi hodc bang nha 6.
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3. Chu s& hiru tai san theo quy dinh cua phap luat dan sy ma bi thiét hai veé tai
san thi duoc boi thuong thiét hai; chil co sé san xuat, kinh doanh phai ngimg san
xuat, kinh doanh do Nha nuéc thu hdi dat thi dugc xem xét hd trg.

4. Nha nudc co6 trach nhi€ém ho trg cho ngudi c6 dat thu hoi, chu s¢ hitu tai san
deé tao di€u kién cho ngudi c6 dat thu hoi, chu s& hitu tai san c6 viéc lam, c6 thu

nhap, 6n dinh doi song, san xuat.

5. Khu tai dinh cu phai hoan thién cac diéu kién vé ha tang k¥ thuat, ha tang x4
hoi ddng bo theo quy hoach chi tiét duge co quan c6 tham quyén phé duyét; dong
thoi phai phu hop véi truyén théng van hoa, phong tuc, tdp quan cia cong dong

dan cu noi ¢6 dat thu hoi. Khu tai dinh cu ¢6 thé bo tri cho mot hodc nhiéu du an.

6. Uy ban nhan dan cip tinh, Uy ban nhan dan cip huyén co trach nhiém to
chuc 1ap va thyc hién du 4n tai dinh cu dé bao dam chu dong trong viéc bd tri tai
dinh cu cho ngudi cé dat thu hdi. Viée phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu va viéc bé tri tai dinh cu phai duoc hoan thanh trudce khi c6 quyét dinh thu
hoi dat.

7. Khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 cta Luét nay
ma phan dién tich con lai cta thira d4t sau khi thu hdi nhé hon dién tich tdi thiéu
theo quy dinh ctua Uy ban nhan din cip tinh vé dién tich t4i thiéu tai khoan 2
Piéu 220 ctia Luat nay, néu nguoi st dung dat dong y thu hoi dat thi Uy ban
nhan dan cip c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat va thyc hién viéc boi

thuong, hd trg, quan 1y dién tich dat nay theo quy dinh cta phap luat.

Kinh phi bdi thudng, hd trg trong trudng hop thu hdi dat quy dinh tai khoan
nay duoc tinh vao kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua dy an dau tu.

Picu 92. Boi thuong, hd tro, tai dinh cw ddi véi cac trwong hop dic biét

1. Pbi véi du an dau tu do Qudc hoi, Thir tudng Chinh phi quyét dinh, chap
thuan cht truong dau tu phai thu hdi dat ma lam di chuyén ca cong dong dan cu,
lam anh huong dén toan b doi séng, kinh té, xa hoi, truyén thong van héa cua
cong dong va can co chinh sach dic thu vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi
Hoi ddng nhan dan cip tinh quyét dinh chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu

phu hop vé6i diéu kién thyc té cua dia phuong.
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2. Truong hop thu hdi dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 82 ctia Luat nay thi ngudi
c6 dat thu hdi dugc boi thuong, hd trg, tai dinh cu nhu truong hop thu hdi dét theo
quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 cua Luit nay.

3. Truong hop to chirc bi thu hdi dat nhung khong duogc bdi thuong vé dat,

to chure ¢o tai san do Nha nudce giao quan ly, sir dung thi duogc thyc hién nhu sau:

a) To6 chirc duge Nha nudc giao dat ¢ thu tién st dung dat, cho thué dat thu
tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué ma tién sur dung dat, tién thué dat da nop
c6 ngudn goc tir ngan sach nha nude va to chirc duge Nha nudce giao dat khong thu
tién st dung dat khi Nha nudc thu hoi dat thi khong duoc bdi thuong vé dat nhung
duoc hd tro bang tién néu phai di doi dén co sé méi do co quan nha nudc c6 tham
quyén quyét dinh; muc hd tro t6i da khong qua murc bdi thudng vé dat;

b) Pon vi vil trang nhan dan dang st dung dat khi Nha nude thu hdi dit theo
quy dinh tai Piéu 79 cua Luat nay thi duoc bd tri vi trf méi hodc chuyé-n ddi vi tri
dat phu hop;

¢) Khi Nha nudc thu hoi dat, té chirc bi thiét hai vé tai san do Nha nuéc giao
quan 1y, str dung va phai di doi dén co so moi thi to chire d6 dugce sir dung tién boi
thudng tai san dé dau tu tai co s& mdi theo du an dau tu dugc cap c6 thim quyén
phé duyét.

4. Chinh phi1 quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 93. Viéc tach ndi dung boi thwong, hd tre, tai dinh cw thanh dy an
doc 1ap va viéc thu hdi dat, bdi thuwong, hd tre, tai dinh cw dbi véi du 4n diu tw

Truong hop du an boi thuong, ho tro, tai dinh cu dugc tach ra thanh du 4n doc
lap theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong thi viéc thu hoéi dat, boi thuong,
h tro, tai dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh cta Luat nay.

Diéu 94. Kinh phi va chi tra tién boi thuong, hd tre, tai dinh cw

1. Kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu do Nha nudc bao dam. Kinh phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu bao gom: tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce
thu hoi dat; chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh

cu va chi phi khac.
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2. Trudng hop Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai, néu nguoi thuc hién du an tu nguyén tng trude
kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu di duge co quan c6 thim quyén phé duyét thi duoc ngan sach nha nudc hoan
tra bang hinh thtc trir vao tién sir dung dt, tién thué dat phai ndp. S6 tién duoc trir
khong vuot qué tién st dung dat, tién thué dat phai ndp; sb tién con lai (néu cb)

dugc tinh vao chi phi dau tu cia dy an.

Truong hop Nha nudce giao dat khong thu tién sir dung dat, giao dit c6 thu tién
stt dung dét, cho thué dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, ma nguoi thuc
hién dy 4n dugc mién tién st dung dat, tién thué dat cho toan bo thoi han st dung
dat néu ty nguyén tng trudce kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét thi
kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc tinh vao chi phi dau tu cua dy an.

3. Viéc chi tra tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duoc thyc hién nhu sau:

a) Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu c¢6 hiéu luc thi hanh, co quan, don vi, t6 chirc thuc hién
bdi thudng phai chi tra tién bdi thudng, hd trg cho ngudi co dat thu hoi, chu s hitu
tai san;

b) Truong hop co quan, don vi, t6 chirc thuc hién bdi thuong cham chi tra thi
khi thanh toan tién boi thuong, hd trg cho ngudi cé dat thu hoi, chi sé hitu tai san,
ngoai tién bodi thudng, hd tro theo phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc
cap c6 thAm quyén phé duyét thi nguoi co dat thu hdi, chi so hitu tai san con dugce
thanh toan thém mot khoan tién bang muc tién chdm ndp theo quy dinh cua
Luat Quan ly thué tinh trén sb tién cham tra va thoi gian cham tra.

Co quan c6 tham quyén phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu co
trach nhiém phé duyét phuong 4n chi tra bdi thudng chdm cho nguoi co dit thu
héi, chi s& hitu tai san. Kinh phi chi tra bdi thudng cham duge bd tri tir ngan sach
ctia cap phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

4. Truong hop nguoi co dat thu hoi, chil s¢ hiru tai san khong nhan tién boi
thuong, hd trg theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duogc cép c6 thAm

quyén phé duyét hodc trudng hop dat thu hoi, tai san dang c6 tranh chép thi tién
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bdi thudng, hd tro duoc gui vao tai khoan tién gui cia don vi, to chtrc thyc hién
nhiém vu bdi thuong, héd tro, tai dinh cu md tai ngan hang thuong mai do
Nha nude nam giit ¢6 phan chi phdi theo 13i suat khong ky han. Tién 14i tir khoan
tién bodi thuong, hd trg duoc tra cho ngudi co quyén st dung dat, chi s¢ hitu tai

san dugc boi thuong, hd tro.

5. Truong hop phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu phai chinh sira, bd
sung ma c6 ndi dung chinh stra vé gia dat, gia tai san thi gia dat, gia tai san dé tinh
bdi thudng duoc xac dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh diéu chinh phuong an
boi thudng, hd tro, tai dinh cu. Truong hop tai thoi diém ban hanh quyét dinh diéu
chinh phwong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu ma gia dat, gia tai san thip hon so
v6i gia dat, gia tai san trong phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dd phé duyét
thi ap dung gia bdi thudng trong phuong an da dugc phé duyét. Cac ndi dung duge
chinh sira, bd sung ma khéng phai 1a gia dat, gia tai san duoc ap dung theo quy
dinh cua phép lut vé dat dai tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu.

6. Nguoi st dung dat duge bdi thudong khi Nha nude thu hoi dat ma chua thuc
hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i voi Nha nude theo quy dinh ctia phap luat thi
phai trir di khoan tién chwa thuc hién nghia vu tai chinh vao s tién dugc bdi
thuong dé hoan tra ngan sach nha nudc.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 2
BOI THUONG VE DAT

Diéu 95. Piéu kién dwec bdi thwong vé dit khi Nha nuwée thu hdi dit vi
muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich quéc gia,
cong cong

1. Céc truong hop duoc bdi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat vi muc
dich qudc phong, an ninh; phét trién kinh té - x3 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong
bao gdm:

a) Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat khong phai 1a dat thué tra tién thué
dat hang nam;
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b) Cong dong dan cu dang sir dung dat c6 cong trinh 1a chua, dinh, dén, miéu,
am, nha tho ho, cong trinh tin ngudng khac; dat nong nghiép quy dinh tai khoan 4
Diéu 178 cua Luat nay va dat dé khong c6 tranh chap, duoc Uy ban nhan dan cip

x4 noi c6 dat xac nhan 1a dat sir dung chung cho cong dong;

¢) Ngudi gée Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu 44

cua Luat nay;

d) T6 chte ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc duge Nha nude cho phép hoat
dong dang st dung dit ma khong phai 1a dat do Nha nudc giao, cho thué; khong
phai 1a dit nhan chuyén nhuong, nhan ting cho tir ngay 01 thang 7 nim 2004
trdy vé sau;

d) Ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge Nha nude giao dit co thu
tién str dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu
cong nghé cao, khu kinh té;

e) T6 chtcc duge Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dét, cho thué dat tra
tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué; nhan thira ké quyén st dung dat,
nhan chuyén nhuogng quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat;

g) T6 chtrc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao duoc Nha nude cho thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;

h) T6 chire kinh té, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chirc kinh té
c6 vén dau tu nudc ngoai duoc Nha nudce giao dit co thu tién sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu xdy dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué; cho thué

dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

2. Cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc bdi thuong vé dit khi

c6 mot trong cac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chung nhan quyén st dung dit hoic Gidy chung nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat hoac Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat;

b) C6 quyét dinh giao dat hoic quyét dinh cho thué dat hodc quyét dinh cho
phép chuyén muc dich str dung dét ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén;
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¢) Co6 mét trong cac gidy to vé quyén st dung dat 1am can cir dé cip Gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gin lién v6i dit theo quy dinh tai

Diéu 137 cta Luét nay;

d) Nhéan chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cta phéap luét tir ngudi co
quyén sir dung dat hop phap nhung chwa hoan thanh thu tuc dang ky dat dai;

d) Puoc sir dung dat theo thoa thuan trong hop dong thé chap dé xu 1y no;
van ban cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat ma ngudi tring ddu gia da

hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

3. Chinh phii quy dinh truong hop khac duoc boi thudng vé dat va diéu kién

duoc bodi thuong vé dit.

Diéu 96. Boi thuwong vé dit khi Nha nwée thu hoi dit nong nghiép cia hd
gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat nong nghiép khi Nha nudc thu hdi
dat, néu c6 du diéu kién dugc bodi thuong quy dinh tai Diéu 95 ctia Luat nay thi
duoc bdi thuong bang dat ndng nghiép hoic bang tién hoic bang dit c6 muc dich

st dung khac véi loai d4t thu hoi hodc bﬁng nha o.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat nong nghiép khi Nha nudc thu hdi

dat thi viéc bdi thudng vé dat nong nghiép duoc quy dinh nhu sau:

a) Dién tich dit nong nghiép dugc bdi thuong bao gdm dién tich trong han
muc quy dinh tai Piéu 176 va Piéu 177 caa Luét nay va dién tich dat do duoc

nhan thira ké;

b) Péi vé6i dién tich dat nong nghiép do nhan chuyén quyén sir dung dat vuot
han muc trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc boi thuong, hd trg dugc thuc

hi¢n theo quy dinh ctia Chinh phu.

3. Boi v6i dat néng nghiép di sir dung trude ngay 01 thang 7 nim 2004 ma
nguoi sir dung dat 1a ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép nhung
khong du diéu kién dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gin lién v6i dat theo quy dinh ctua Luat nay thi viéc bdi thuong dugc

thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.
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Picu 97. Bdi thwong vé dat khi Nha nwéc thu hdi dat nong nghiép cia
to chirc kinh té, cong dong dan cuw, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thuge

1. T6 chtrc kinh té dang str dung dat néng nghiép duoc Nha nudc giao dat co
thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué,
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khi Nha nudc thu hoi dat, néu co du
diéu kién duoc bdi thuong quy dinh tai Pidu 95 cua Luat nay thi dugc boi

thuong vé dat.

2. Cong dong dan cu, t6 chirc t6n gido, to chirc ton gido truc thudc dang sir
dung dat nong nghiép khi Nha nuéc thu hdi dat, néu cé du diéu kién duge boi

thudng quy dinh tai Diéu 95 cua Luat nay thi dugc bdi thudng vé dat.
Pi¢u 98. Bdi thwong vé dat khi Nha nwéc thu hdi dat &

1. HO gia dinh, ca nhan, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td churc
kinh té dang sir dung dat ¢, dang so hiru nha ¢ gan lién véi quyén st dung dat tai
Viét Nam khi Nha nudc thu hdi dat, néu c6 du diéu kién dugc bdi thuong quy dinh
tai Diéu 95 cua Luét nay thi duoc boi thuong bﬁng dat & hodc béng nha & hoac

bang tién hoic bang dat c6 muc dich st dung khac voéi loai dat thu hoi.

2. T6 chuc kinh té, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc kinh té
c6 von dau tu nudc ngoai dang str dung dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung
nha & khi Nha nudc thu hoi dat, néu ¢ du diéu kién dugc bdi thuong quy dinh tai
Diéu 95 ciia Luat nay thi dugc bdi thudng bang tién hodc bang dat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 99. Boi thuwong vé dat khi Nha nwée thu hoi dat phi néng nghiép
khong phai la dat & cia ho gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dat
& khi Nha nudc thu hdi dat, néu c6 du diéu kién duoc bdi thudng quy dinh tai
Piéu 95 cua Luat nay thi duoc bdi thudng bang dit c6 cung muc dich st dung
v6i loai dat thu hoi hodc bang tién theo thdi han st dung dit con lai d6i véi dat
st dung c6 thot han hodc béng dat c6 muc dich st dung khac vaéi loai dat thu hoi

hoac bang nha §.
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2. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dat &
dugc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué nhung
dugc mién tien thué dat khi Nha nudce thu hoi dat, néu co du diéu kién duge boi
thudng quy dinh tai Diéu 95 cia Luat nay thi dugc bdi thudng vé dat.

3. Chinh phui quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 100. Boi thwong vé dit khi Nha nwéc thu hoi dit phi ndéng nghiép
khong phai 1a dit ¢ ciia t6 chirc kinh té, don vi sw nghiép cong 1ap, cong dong
dan cw, to chirc ton gido, to chirc ton gido trwe thudc, nguwoi goc Viét Nam
dinh cw & nuwéc ngoadi, to chirc nwéc ngodi cé chirc ning ngoai giao, to chirc
kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai

1. T6 chuc kinh té, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dang sir dung
dat phi nong nghiép khong phai 1a dat &, dat nghia trang khi Nha nudc thu hdi dat,
néu c6 du diéu kién dugc bdi thuong quy dinh tai Piéu 95 cta Luat nay thi dugc
bdi thudng bang dat co cung muc dich st dung; trudng hop khong co dat dé bdi
thudng thi duoc bdi thudng bang tién.

2. T6 chirc kinh té dang sur dung dat duoc Nha nuéc giao dat dé thyc hién du
an dau tu ha ting nghia trang, xdy dung co sd luu giit tro c6t quy dinh tai khoan 2
Diéu 119 cua Luat nay, td chirc kinh té quy dinh tai Piéu 42 cua Luat nay su dung
dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & do nhan gbp von bang quyén sir dung dat,
khi Nha nudc thu hoi dat, néu c6 du diéu kién dugce bdi thudng quy dinh tai
Diéu 95 cuia Luat nay thi dugc bdi thudng vé dat.

3. T6 chtre kinh té, don vi su nghi¢p cong lap, nguoi géc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, to chirc nude ngoai c¢6 chirc nang ngoai giao, té chic kinh té c¢6 vén
dau tu nudc ngoai dang str dung dat phi nong nghiép duoc Nha nudc cho thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, khi Nha nudc thu hdi dat néu du
diéu kién duogc bodi thudng quy dinh tai Didu 95 cua Luat nay thi dugc bdi thudng
vé dat.

4. Cong ddng dan cu, to chirc t6n gido, to chirc ton gido truc thudc dang sir
dung dat phi nong nghiép khi Nha nudc thu hoi dat, néu co du diéu kién dugc boi
thudng quy dinh tai Diéu 95 cua Luat nay thi dugc bdi thudng vé dat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Piéu 101. Truwomg hop khong dwoce bdi thwong vé dat khi Nha nuéc thu
hoi dat
1. Céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 cta Luat nay.

2. it do co quan, t6 chirc cia Nha nude quan 1y quy dinh tai Piéu 217 cia
Luat nay.

3. Pat thu hoi trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 81, khoan 1 va khoan 2
Diéu 82 cua Luat nay.

4. Truong hop khong du diéu kién cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh ctia Luét nay, trir trudng hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 96 cta Luat nay.

Muc 3
BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN, CHI PHi
PAU TU VAO PAT

Diéu 102. Boi thuong thiét hai vé nha, nha &, cong trinh xay dwng giin lién
véi dat khi Nha nuéc thu hoi dat

1. Béi véi nha o, cong trinh phuc vu doi sdng gan lién véi dat ciia ho gia dinh,
c4 nhan, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ma phai thao d& hodc pha d&
khi Nha nuéc thu hoi dat thi cha s hitu nha &, cong trinh d6 duoc bdi thuong bang
gia tri xdy dung m&i ctia nha &, cong trinh c6 tiéu chuan k¥ thuat tuong duong theo
quy dinh cua phap luat ¢ lién quan.

Chu sé hitu nha &, cong trinh dugc sir dung cac nguyén vat liéu con lai cua nha
&, cong trinh.

2. Pbi v6i nha, cong trinh xay dung gan lién voi dat khong thude truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, khi Nha nudc thu hdi dit ma bi thao d& hodc pha
dd toan bd hoic mot phan thi duoc bdi thudng thiét hai nhu sau:

a) DPbi voi nha, cong trinh x4y dyung bi thio d& hoic pha d& toan bo hodc mot
phan ma phan con lai khong bao dam tiéu chuan k¥ thuat theo quy dinh cua phap
luat thi bdi thuong bang gia tri xdy dung méi ciia nha, cong trinh xay dung c6 tiéu
chuan k¥ thuat twong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;
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b) Dbi v6i nha, cong trinh x4y dung khac bi thdo d& hodc pha d& khong
thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay thi duoc boi thudng thiét hai
theo thuc té.

3. Bdi voi cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi gan lién voi dat dang st
dung khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi mirc
bdi thudng tinh bang gid tri xdy dung mdi cia cong trinh cé tiéu chuan ky thuat
tuong duong theo quy dinh cia phap luat chuyén nganh.

4. Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh don gia boi thudng thiét hai thuc té vé
nha, nha &, cong trinh xdy dung quy dinh tai Piéu nay dé lam can ct tinh boi
thuong khi thu hoi dat; don gia boi thuong thiét hai quy dinh tai Piéu nay bao dam
phu hop véi gia thi trudng va phai xem xét diéu chinh khi c6 bién dong dé 1am cin
ctr tinh bdi thudng khi thu hoi dat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Picu 103. Boi thwong ddi véi cAy trong, vat nudi

Khi Nha nudc thu hoi dat ma gay thiét hai d6i voi cdy trong, vat nudi thi viée
bdi thudng thuc hién theo quy dinh sau day:

1. B6i v6i ciy hang nim, muc bdi thudng duge tinh bang gia tri san lugng cua
vu thu hoach dbi véi cay tré)ng d6. Gia tri san lugng ctuia vu thu hoach duoc tinh
theo ning suét ctia vu cao nhat trong 03 nam trudc lién ké cua loai ciy trong dé tai
dia phuong va don gia bdi thuong;

2. Béi voi cay lau nam, mirc bdi thudng dugce tinh theo gia tri thiét hai thuc té
cua vuon cay.

Déi véi cay lau nam 1a loai cho thu hoach nhiéu 1an ma dang trong thoi ky thu
hoach thi mtrc bdi thuong duge tinh bang san luong vudn cdy con chua thu hoach
tuong tng v4i sé ndm con lai trong chu ky thu hoach va don gia boi thuong;

3. Doi v6i cay trong chua thu hoach nhung c6 thé di chuyén dén dia diém khac
thi dugc boi thudng chi phi di chuyén va thiét hai thuc té do phai di chuyén, phai
trong lai.

Dbi v6i cay ring trong bang ngudn von ngin sach nha nudc, cay rimg tu nhién
giao cho to chirc, ho gia dinh, ca nhan trong, quan 1y, chim soc, bao vé thi boi
thuong theo gid tri thiét hai thuc té cia vuon cy; tién bdi thuong duoc phan chia
cho ngudi quan 1y, cham soc, bao vé theo quy dinh ctia phap luat vé& 1am nghiép;
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4. Khi Nha nuéc thu hdi dit ma gay thiét hai di véi vat nuéi 1a thay san hodc
vat nudi khac ma khong thé di chuyén thi duoc boi thuong thiét hai thuc té theo
mirc bdi thudng cu thé do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh;

5. Chu sé hitu cay tré)ng, vat nudi quy dinh tai cac khoan 1, 2,3 va 4 Diéu nay

duoce tu thu hdi cay tréng, vat nudi trude khi ban giao lai d4t cho Nha nudc;

6. Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh don gia bdi thuong thiét hai vé ciy
tréng, vat nudi theo quy trinh san xuat do B Nong nghiép va Phat trién nong thon
hodc do dia phuong ban hanh theo quy dinh ctia phap luat; don gia boi thuong thiét
hai vé cay trong, vat nudi quy dinh tai Piéu nay bao dam phu hop véi gia thi
truong va phai xem xét diéu chinh khi c6 bién dong dé 1am cin ci tinh bdi thudng
khi thu hoi dat.

Piéu 104. Bdi thwong chi phi di chuyén tai san khi Nha nuéc thu hoi dat

1. Khi Nha nuéc thu hodi dit ma phai di chuyén tai san thi duoc Nha nudce bdi
thudng chi phi dé théo d&, di chuyén, 1ap dat; trudng hop phai di chuyén hé théng
may moéc, ddy chuyén san xuat con dugc boi thuong ddi véi thiét hai khi thao da,
van chuyén, lép dat.

2. Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh muc bdi thuong tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 105. Truong hop khong dwoce boi thwong tai san gin lién véi dit khi
Nha nuée thu hoi dat

1. Tai san gén lién véi dat thudc mot trong cac trudng hop thu hdi dat quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém c khoan 1 Diéu 82 ctia

Luat nay.

2. Tai san gan lién véi dat duoc tao lap trai quy dinh cua phap luat hoic tao 1ap
trong thoi han hiéu lyc cta théng bao thu hdi dat cua co quan nha nudc c6 thim
quyén theo quy dinh cta Luét nay.

3. Tai san gan lién v&i dat 1a phan cong trinh x4y dung theo gidy phép xdy
dung c6 thoi han theo phap luat vé xdy dung ma dén thoi diém thu hoi dat gidy
phép da hét thoi han.

Chu s¢ hiru tai san quy dinh tai khoan nay duoc hd tro dé thao dv, phé do,
di doi.
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4. Cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xi hoi va cong trinh xay dung khac ma
cht sé hiru cong trinh x4c dinh khong con nhu ciu st dung trude thoi diém cé
quyét dinh thu hoi dat caa co quan c6 tham quyén.

Diéu 106. Boi thwong thiét hai d6i véi dat thudc hanh lang bao vé an toan
cong trinh, khu vuc biao vé, vanh dai an toan khi xay dung cong trinh, khu

vuc ¢6 hanh lang bdo vé an toan

Khi xay dung cong trinh, khu vuc c6 hanh lang bdo v¢ an toan ma khong thu
hoi dat nim trong pham vi hanh lang bao v¢ an toan cong trinh, khu vuc bao v¢,
vanh dai an toan thi nguoi st dung dat duoc boi thuong thiét hai do han ché kha
ning st dung dat, thiét hai tai san gin lién véi dat theo quy dinh caa Chinh phu.

Piéu 107. Boi thwong chi phi diu tuw vao dat con lai khi Nha nwéc thu hoi
dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hi vi loi ich quoc gia,
cong cong

1. Cac trudng hop khong dugc bdi thuong vé dat nhung dugc boi thuong chi
phi dau tu vao dit con lai khi Nha nuée thu hoi dat bao gdm:

a) Pat dugc Nha nudc giao khong thu tién s dung dat, trir truong hop dat
néng nghiép cua ho gia dinh, ¢4 nhan dugc boi thuong vé dat quy dinh tai Diéu 96
cua Luat nay;

b) Dét dugc Nha nude giao cho t6 chic thudc trudng hop ¢ thu tién sir dung
dat nhung duoc mién tién st dung dat;

¢) Pat duoc Nha nudc cho thué tra tién thué dit hing nim; dat thué tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué nhung duoc mién tién thué dat, trir trudng
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 99 ctia Luat nay;

d) Pat thudc quy dat nong nghiép st dung vao muc dich coéng ich do Uy ban
nhan dan cap xa cho thué;

d) Pat nhan khoan dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
1am mudi;

e) Dién tich dat nong nghiép duoc giao vugt han muc quy dinh tai Piéu 176

cua Luat nay.
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2. Chi phi dau tu vao dat con lai bao gém toan bd hoac mot phén cua cac
khoan chi phi sau day:

a) Chi phi san 1ip mit bang;

b) Chi phi cai tao lam tdng do mau md cua dat, thau chua rira mén, chong x6i
mon, xam thuc doi véi dat st dung vao muc dich san xuat nong nghiép;

¢) Chi phi gia ¢6 kha ning chiu luc chong rung, sut lan dat dbi véi dat 1am mat
bang san xuét, kinh doanh;

d) Kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu di ung trude theo phuong an bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu dd duoc co quan co tham quyén phé duyét ma chua
khau trir hét vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop;

@) Chi phi khac c6 lién quan da dau tu vao dat pht hop véi muc dich str dung dat.
3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 4
HO TROQ

Picu 108. H6 tro khi Nha nwéc thu hoi dat

1. HS tro khi Nha nuée thu hoi dat bao gdm:

a) HO tro 6n dinh doi séng;

b) HO tro 6n dinh san xuét, kinh doanh;

¢) H6 tro di doi vat nuoi;

d) Hb trg ddo tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam;

d) HO tro tai dinh cu d6i voi trudng hop quy dinh tai khoan 8 Piéu 111 cua
Luat nay;

e) HO tro dé thao d&, pha d&, di doi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cia
Luat nay.

2. Ngoai vi¢c hd tro quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, can cu vao tinh hinh thuc
té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh bién phap, mic hd trg khac
dé bao dam c6 chd &, 6n dinh doi séng, san xuat dbi vai nguoi co dat thu héi,
chu s& hiru tai san cho ting du an cu thé.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Picu 109. Hb tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am cho hd
gia dinh, ca nhan khi Nha nuéc thu hoi dat

1. Hd tro bang tién khong qua 05 1an gia dat nong nghiép cung loai trong bang
gia dat ciia dia phuong d6i voi toan bo dién tich dat nong nghiép thu hdi nhung
khong vuot qua han mic giao dat nong nghiép tai dia phuong theo quy dinh tai
Diéu 176 cta Luat nay d6i véi cac ddi tuong sau day:

a) Ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat nong nghiép dang sir dung dit néng
nghi¢p do duoc Nha nudc giao, nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, nhan tang cho,
duoc cong nhan quyén st dung dat khi Nha nude thu hoi dat khong co dat dé boi
thudng va di duge boi thudng bang tién;

b) Ca nhan thudc ddi tuong bao tro xa hoi, ddi twong duoc hudng ché do trg
cap xd hoi hang thang theo quy dinh ctia phap luat, thuong binh, bénh binh, gia
dinh liét si khi Nha nudc thu hdi dat néng nghiép ma khong cé dat dé bdi thudng
va di dugc boi thuong bang tién;

c¢) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat do nhan giao khoan dat dé s dung vao
muc dich néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san tir cac noéng, 1am truong
qudc doanh hodc cong ty ndéng, 1am nghiép duoc chuyén dbi tir cac nong, 1am
truong quéc doanh dang tryc tiép san xudt nong nghiép va c6 ngudn thu nhap 6n
dinh tir san xuat nong nghiép trén dat do, trir trudng hop ca nhan 1a can by, cong
nhan vién cta ndéng, 1am trudng qudc doanh, ctia cong ty néng, 14am nghiép dugc
chuyén ddi tir cac nong, 1am truong qudc doanh dd nghi huu, nghi mat stc lao
dong, thoi viéc dugce hudng tro cap;

d) Ho gia dinh, c4 nhin dang st dung dat do nhan giao khoan dét cua tap doan
san xuat nong nghiép, hop tic xa nong nghiép dang truc tiép san xuit néng nghiép
va c6 ngudn thu nhap 6n dinh tir san xuat nong nghiép trén dat do.

2. Nguoi duge hd tro theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi con dugc hd tro
bang hinh thtc ddo tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay.

3. HO gia dinh, c4 nhan st dung dat & két hop kinh doanh dich vu c6 nguén thu
nhap 6n dinh tir hoat dong kinh doanh dich vy, khi Nha nudc thu hoi dat ma phai
di chuyén chd & thi dugc vay vdn tin dung wu dii dé phat trién san xuat, kinh
doanh va dugc hd tro theo quy dinh tai khoan 4 biéu nay.
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4. Viéc t6 chire thuc hién hd trg bang hinh thirc dao tao, chuyén doi nghé va
tim kiém viéc 1am cho ngudi co dat thu hoi 1a dat nong nghiép, dat & két hop kinh
doanh dich vu dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Lao dong - Thuong binh va Xa hoi chu tri, phdi hop véi cac Bo, nganh
lién quan trinh Thi tuéng Chinh pha quyét dinh co ché, chinh sach giai quyét
viéc 1am va dao tao nghé cho nguoi co dit thu hdi quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay;

b) Uy ban nhéan dan cap tinh can ctr co ché, chinh sach giai quyét viéc lam va
dao tao nghé da duoc Thu tudéng Chinh phii quyét dinh va diéu kién thuc té tai dia
phuong quy dinh muc hd trg cu thé phu hop véi timg d6i tugng duge hd trg quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay; chi dao Uy ban nhan dan cip huyén thuc

hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Can ctr ké hoach str dung dat hang nam cdp huyén, Uy ban nhan dan cip
huyén c6 trach nhiém lap va t6 chirc thuc hién phuong an dao tao, chuyén d6i nghé
va tim kiém viéc 1am tai dja phuong. Phuong an dao tao, chuyén doi nghé va tim
kiém viéc 1am duoc 1ap va phé duyét dong thoi voi phuong 4n boi thuong, hd tro,

tai dinh cu.

Trong qua trinh 14p phuong an dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam,
Uy ban nhan dan cip huyén phai t6 chirc 13y ¥ kién va c6 trach nhiém tiép thu, giai
trinh ¥ kién ctia nguoi cé dét thu hoi.

5. Muc hd tro cu thé tai khoan 1 Piéu nay do Uy ban nhan déan cdp tinh quy
dinh can cr diéu kién thuc té cua dia phuong.

6. Chinh phui quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 5
TAI PINH CU

Piéu 110. Lap va thuc hién dw 4n tai dinh cw, khu tii dinh cw

1. Uy ban nhén dan cép tinh, Uy ban nhan dan cip huyén cé trach nhiém

td chire 1ap va thuc hién dy an tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat.
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2. Khu tai dinh cu bao dam cac di€u kién sau day:

a) Ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu tdi thiéu phai dat tiéu chuan nong thon moi
d6i v6i khu vuce nong thon, dat tidu chuan d6 thi dbi véi khu vuc d6 thi, trong do:
duong giao thong bao dam két ndi v6i khu vuc 1an can, dién chiéu sang va dién

sinh hoat, hé théng cép, thoat nudc, thong tin lién lac, xtr Iy moi truong;

b) Ha tang x3 hoi khu tai dinh cu phai bao dam kha nang tiép can dich vu y té,

gido duc, van hoa, thé thao, chg, thuong mai, dich vu, vui choi, giai tri, nghia trang;
¢) Phu hop véi diéu kién, phong tuc, tdp quan cua ting ving, mién.

3. Pia diém tai dinh cu duoc lua chon theo thir ty wu tién sau day:

a) Tai dia ban don vi hanh chinh cip x4 noi c6 dét bi thu hoi;

b) Tai dia ban don vi hanh chinh cp huyén noi c6 dat bi thu hdi ddi vé6i truong
hop tai dia ban don vi hanh chinh cip xi noi c¢6 dat thu hdi khong c6 dat dé b tri
tai dinh cu;

¢) Tai dia ban khac c6 diéu kién twong duong trong trudng hop tai dia ban don
vi hanh chinh cip huyén noi c6 dat thu hoi khong cé dat dé bo tri tai dinh cu;

d) Ut tién lya chon khu dat c6 vi tri thuan loi dé hinh thanh khu tai dinh cu.

4. Khu tai dinh cu sau khi dd giao dat tai dinh cuw ma con quy dat thi vu tién
giao dat cho c4 nhan thudc dbi tuong dugc giao dat ¢ khong ddu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh cua Luat nay; truong hop van con quy dat thi giao dat cho cé
nhan thudc ddi tugng dugc giao dat ¢ thong qua ddu gid quyén st dung dat theo

quy dinh cia Luat nay.
Piéu 111. B6 tri tai dinh cw

1. Pon vi, to chic thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duogc
Uy ban nhan dén cip tinh, Uy ban nhan din cip huyén giao trach nhiém bd tri tai
dinh cu phai thong bao cho ngudi co dat ¢ bi thu hoi, chu so hitu nha & thudc dbi
tugng phai di chuyén chd & vé dy kién phuong an b tri tai dinh cu va niém yét
cong khai it nhat 13 15 ngay tai tru s¢ Uy ban nhan dan cip x3, dia diém sinh hoat
chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi va tai noi tai dinh cu da c6 ngudi dan sinh

song trudce khi co quan c6 thim quyén phé duyét phuong an bd tri tai dinh cu.
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Noi dung thong bao bao gom dia diém, quy mdé quy dat, quy nha tai dinh cu,
thiét ké, dién tich timg 16 dat, can ho, gia dat, gia nha tai dinh cu; du kién bb tri tai
dinh cu cho ngudi c6 dat thu hoi.

2. Phuong 4n bd tri tai dinh cu di dugce co quan c6 thim quyén phé duyét phai
dugc cong bd cong khai tai tru s& Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat

chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi va tai noi tai dinh cu.

3. Gi4 dat tinh tién st dung dét tai noi tai dinh cu dbi v6i ngudi duogc boi
thuong vé dat &, ngudi dugc giao dat & tai dinh cu trong trudng hop khong du didu
kién boi thuong vé dat ¢ 1a gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat tai thoi diém
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu. Trudng hop chua c6 gia dat
trong bang gia dat thi phai bo sung bang gia dat dé 1am can cu tinh tién sir dung dat
cho nguoi dugc bd tri tai dinh cu. Nguoi dugce bd tri tai dinh cu duoc ghi ng nghia
vu tai chinh vé dat dai néu dap tmg cac diéu kién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Gi4 ban nha & tai dinh cu trong dia ban cap huyén do Uy ban nhan dan cap
huyén quyét dinh. Truong hop bé tri nha ¢ tai dinh cu tai don vi hanh chinh cip
huyén khac thi gia ban nha & tai dinh cu do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh.

4. HO gia dinh, ca nhan c6 dat &, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,
t6 chirc kinh té dang sir dung dat &, dang s hiru nha & gin lién v6i quyén st dung
dat tai Viét Nam khi Nha nudc thu hoi dat, néu co du diéu kién dugc boi thuong vé
dat & theo quy dinh tai Pidu 95 cta Luat nay thi dugc bdi thuong bang giao dat ¢
hozc nha & tai khu tai dinh cu hodc tai dia diém khac phu hop.

Truong hop trong hd gia dinh c6 nhiéu thé hé hodc c6 nhiéu cip vo chdng
cung chung song trén mot thira dat ¢ bi thu hoi néu du diéu kién dé tach thanh timg
ho gia dinh riéng theo quy dinh ctia phap luat vé cu tri hoidc c6 nhiéu ho gia dinh
c6 chung quyén sir dung 01 thira dit ¢ bi thu hoi ma dién tich dat & dugc boi
thuong khong du dé giao riéng cho timg ho gia dinh thi dugc xem xét hd trg dé
giao dat & ¢ thu tién st dung d4t hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & cho céc
ho gia dinh con thiéu.

5. Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nu6c thu hoi dat gan lién véi nha ¢ phai di

chuyén chd & ma khong du diéu kién dugc bodi thuong vé dat o, néu khong cé chd
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& nao khac trong dia ban x4, thi tran tai khu vuc nong thén hodc trong dia ban thi
xa, thanh phé) thudc tinh hodc trong dia ban quan, thi xa, thanh phé thuoc thanh
phd truc thudc Trung wong noi c6 dat thu hoi thi duoc Nha nude giao dat & co thu
tién sir dung dat hodc béan, cho thué, cho thué mua nha 6.

6. Ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong
phai dat ¢, néu du diéu kién boi thuong vé dat theo quy dinh tai Diéu 95 cia
Lu4t ndy ma c6 nhu cau bdi thudng bang dit ¢ hoic nha ¢ va dia phuong cé
diéu kién vé quy dat ¢, nha & thi duoc bdi thuong bang giao dat ¢ hodc nha &
tai dinh cu.

7. Ngudi co dat & bi thu hdi dé thyc hién du an dau tu xay dung khu d6 thi thi
dugc bdi thuong bang dat ¢, nha o tai chd; trong thoi gian chd bd tri tai dinh cu
duoge bd tri vao nha & tam hodc hd tro tién thué nha &; thoi gian va muc hd tro cu
thé do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh phu hop véi thuc té tai dia phuong.
Truong hop thu hdi dit & dé thyc hién cac muc dich khac thi duoc bdi thudng bang
dat ¢, nha & tai chd néu tai khu vuc thu hdi dt c6 quy dat, quy nha tai dinh cu.
U tién vi tri thuan loi cho ho gia dinh, ca nhan st dung dat ¢ két hop véi kinh
doanh dich vy, ngudi c6 dat thu hoi 1a ngudi c6 cong véi cach mang. Cé co ché
thuong dbi voi ngudi cd dat thu hoi ban giao mit bang trude thoi han theo quy
dinh ciia Uy ban nhan dan cap tinh.

8. Trudong hop ngudi c6 dat ¢ thu hdi ma phai di chuyén chd ¢ va duoc boi
thuong bang giao dat ¢ hodc nha & tai dinh cu nhung tién boi thuong vé dat &
khong du so vai gia tri cia mot suét tai dinh cu t6i thiéu thi duge Nha nudce hd tro
tién di dé dugc giao mot suat tai dinh cu tbi thicu.

9. Truong hop thuc hién du an du tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi
chu sé& hiru nha chung cu duoc boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua
phap luat vé nha 6.

10. Uy ban nhan déan cip tinh can ct vao quy dat ¢, nha & tai dinh cu va tinh
hinh thuc té tai dja phwong quy dinh chi tiét vé suat tai dinh cu téi thiéu quy dinh
tai khoan 8 Piéu nay; quyét dinh viéc hd trg dé giao dat & ¢6 thu tién st dung dat
hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & cho cic ho gia dinh con thiéu theo quy

dinh tai khoan 4 Diéu nay.
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11. Truong hop ngudi dang st dung nha ¢ thudc so hitu nha nudc nam trong
pham vi thu hoi dat phai pha d& nha thi duoc hd trg theo quy dinh cta Chinh phu.

12. Chinh phua quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chuwong VIII
PHAT TRIEN, QUAN LY VA KHAI THAC QUY PAT

Piéu 112. Nguyén tic phat trién, quan ly va khai thac quy dat

Viéc phat trién, quan 1y va khai thac quy dét phai theo quy hoach sir dung dét,
ké hoach st dung dat, sur dung dat dang muc dich, cong khai, minh bach, hop 1y,
hiéu qua va theo quy dinh cua phap luat; bao dam dap ung yéu ciu phat trién
kinh té - xd hoi, hd trg tai dinh cu, an sinh xa hoi, bd tri dat 6, dat san xuat cho
dé)ng bao dan toc thiéu sd dé thue hién chinh sach theo quy dinh cia Luat nay.

Diéu 113. Pit do té chirc phat trién quy dat phat trién, quan 1y, khai thac

1. Uy ban nhan dén cép tinh giao cho t6 chirc phat trién quy dat quan 1y, khai
thac quy dat dugc hinh thanh tir cac ngudn sau day:

a) Pat quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 ctia Luat nay;

b) Pét thu hdi trong truong hop quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 Diéu 79
ctia Luat nay dé ddu gia quyén str dung dat;

c) Dét thu hoi theo quy dinh tai Piéu 81, cac diém a, b, ¢, d khoan 1 va khoan 2
Piéu 82 ctia Luat nay tai khu vuc do thi;

d) Pat chuyén giao vé dia phuong quan 1y, xir 1y, thu héi do sap xép lai, xtr Iy
nha, dit theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong, trir
truong hop nha, dat dé6 dugce xur 1y theo hinh thire diéu chuyén hodc b tri sir
dung vao muc dich cua Nha nuéc theo quy dinh cua phap ludt vé quan 1y,
st dung tai san cong;

d) Pat c6 ngudn gdc cd phan hoa doanh nghiép nha nudc duoc Nha nude cho
thué tra tién thué dat hang nam ma Nha nudc thu hoi dat giao quan 1y;

e) Pat sir dung cho hoat dong khoang san duoc tra lai theo quy dinh trong hop
ddng thué dat;
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g) Pét hinh thanh tir hoat dong 14n bién sir dung von ngan sach nha nudc;

h) Dét thu hoi trong trudng hop quy dinh tai khoan 29 Diéu 79 cua Luat nay.

2. Uy ban nhéan déan cip c6 tham quyén chi dao t6 chirc phat trién quy dat
thuc hién cdc nhiém vu quy dinh tai Piéu 115 cua Luat nay ddi véi quy dat do
t6 chuc phat trién quy dat phat trién, quan 1y, khai thac. Uy ban nhan dan cap xa
noi c6 dat co trach nhiém phdi hop véi to chire phat trién quy dat quan 1y, bao
vé, chdng 14n dat, chiém dit.

3. Chinh phui quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 114. Quy phat trién dat

1. Quy phat trién dit cta dia phuong 1a quy tai chinh nha nudc ngoai ngin
sach do Uy ban nhan dan cip tinh thanh 1ap dé Gng von phuc vu cac nhiém vu
thudc chirc ning cua to chic phat trién quy dat, thuc hién chinh sach hd trg dat
dai ddi véi déng bao dan toc thiéu sb va cac nhiém vu khac theo quy dinh cua
phép luat.

2. Quy phat trién dat co trach nhiém bao toan va phat trién von, hoat dong
khong vi muc dich loi nhuan. Ngudn tai chinh ctia quy phat trién dat dugc phan bd
tir ngan sach nha nudc va huy dong tir cac ngudn khac theo quy dinh cua phap luat.
Khoan Ung von dé thue hién cac nhiém vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc
hoan tra quy phat trién dat theo quy dinh cta phap luét.

3. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém trinh Hoi déng nhan dan cung cip
quyét dinh phan bd ngan sach dia phuong dé cap von diéu 1& va hoan ung cho quy
phat trién dat dbi v6i cac nhiém vu thudc trach nhiém cta ngan sach dia phuong.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 115. T6 chirc phat trién quy dit

1. To chirc phat trién quy dat duoc thanh lap dé tao lap, phat trién, quan 1y,
khai thac qui dat tai dia phuong.

2. Ngudn tai chinh cua t chic phat trién quy dat dugc phan bd tir ngan sach
nha nudc va tng von tir quy phat trién dat.

3. Chinh phu quy dinh vi€c thanh lap, chic nang, nhi€ém vy, td chuic bd may,
co ché quan 1y, hoat dong, co ché tai chinh cua t6 chirc phat trién quy dit.
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Chwong IX
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Picu 116. Ciin cir dé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat

1. Can ctr giao dat, cho thué dat thong qua ddu gid quyén st dung dat 1a vin
ban phé duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat ciia co quan nha nude co
thAm quyén.

2. Can cu giao dét, cho thué dat thong qua d4u thau lya chon nha dau tu thue
hién duy an c6 sir dung dat 1a van ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu d6i voi
du 4n tO chttc ddu thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an c6 st dung dét theo
quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

3. Can cur giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat, khong du
thau lua chon nha dau tu thuc hién dy an co st dung dat; cho phép chuyén muc
dich st dung dat, trir truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, nhu sau:

a) Pdi v6i du 4n thude danh muc quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 67 cua
Luat nay thi cin c&r vao ké hoach sir dung dat hiang nim cp huyén di duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét va quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tu cong hodc quyét dinh chip thuin chu truong dau tu dong thoi véi chap
thuan nha dau tu hodc quyét dinh chip thuin nha dau tu theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu, phap luat vé nha & hodc vin ban phé duy¢t két qua lga chon nha dau
tu d6i v6i du an dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu.

b) Déi voi du an quy dinh tai khoan 4 DPiéu 67 cta Luat ndy thi cin c&r vao
quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong hodc quyét dinh chap
thuan chi truong dau tu ddng thoi véi chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh chép
thuan nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé nha ¢ hodc
vin ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu d6i v6i du an dau tu theo phuong
thirc ddi tac cong tu.

4. Trudng hop quyét dinh, chap thuan cha truong dau tu du an c6 phan ky tién do
hodc viéc thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo tién do thi co quan nha nudc
c¢6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh viéc giao dat, cho thué dét theo tién
d6 cua du an dau tu, tién do thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.
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5. Can ct cho phép chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép trong khu dan
cu, dat nong nghiép trong cung thira dat co dat ¢ sang dat ¢ hodc chuyén muc dich
st dung cac loai dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat & sang dat ¢ d6i voi ho gia
dinh, c4 nhan 1a quy hoach str dung dat cip huyén hoic quy hoach chung hoic quy
hoach phan khu theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach d6 thi di duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét.

6. Can clr giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich str dung dat dbi
v6i truong hop khong thudc dién chap thuan chi trwong dau tu, chip thuin nha

dau tu theo phéap ludt vé dau tu duoc thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu.

7. Chinh phti quy dinh chi tiét vé viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich

st dung dat.

Picu 117. Giao dat, cho thué dat ddi véi dat dang cé ngudi sir dung cho
nguoi khac

Viéc quyét dinh giao dat, cho thué dat dbi v6i dit dang c6 ngudi quan 1y,
su dung cho nguodi khéac chi dugce thuc hién sau khi co quan nha nudc co tham
quyén quyét dinh thu hoi dat va phai thuc hién xong viéc bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu theo quy dinh ctia phap luat, trir trudng hop duoc chuyén nhuong du an
bt dong san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Piéu 118. Giao dat khong thu tién sir dung dat

1. C4 nhan truc tiép san xuit nong nghiép duoc giao dat nong nghiép trong han

mirc quy dinh tai Diéu 176 clia Luat nay.

2. Dét xay dung tru s& co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha nudc,
Mit tran T6 quéc Viét Nam, t6 chirc chinh tri - x3 hoi; td chic chinh tri x3 hoi -
nghé nghiép, t6 chitc xa hoi - nghé nghiép, to chirc xa hoi, to chuc khac dugc
thanh 1ap theo quy dinh cua phap luat va dugc Nha nudc giao nhi€ém vy, ho tro
kinh phi hoat dong thuong xuyén; dat qudc phong, an ninh; dat str dung vao muc
dich cong cong khong nham muc dich kinh doanh; dat nghia trang, nha tang 18,
co so hoa tang, dat co s& luu giit tro c6t khong thudce truong hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 119 cua Luat nay; dat tin ngudng dé boi thudng cho truong hop

Nha nuéc thu hdi dat tin ngudng.
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3. Nguoi str dung dét rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuét.

4. Pon vi su nghiép cong lap sir dung dit xay dung cong trinh sy nghiép.

5. Cong ddng dan cu st dung dat ndong nghiép; to chirc t6n gido, to chirc ton
gido truc thudc st dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 213 cia Luat nay.

6. Co quan, td chirc sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha &
cong vu theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

7. Bong bao dan toc thiéu s khong phai 14 ca nhan truc tiép san xuit noéng
nghiép nhung thudc dbi tuong giao dat khong thu tién str dung dit theo chinh sach
quy dinh tai Diéu 16 cta Luat nay.

8. To chuc sir dung dat dé xay dung nha & phuc vu tai dinh cu theo du an ctua
Nha nudc.

9. Viéc giao dat quy dinh tai Piéu nay duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 124 cta Luat nay.

Piéu 119. Giao dét c6 thu tién sir dung dat
1. Ca nhan dugc giao dét 0.

2. T chuc kinh té duoc giao dat dé thyuc hién du 4n dau tu xay dung nha &
thuong mai, nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan; dy an dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua phép luat vé nha &; thue hién du
an dau tu ha tang nghia trang dé chuyén nhuong quyén st dung dat gin véi ha
tang; xdy dung co sd luu giit tro cot.

3. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chic kinh té ¢6 vén dau tu
nudc ngoai dugc giao dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
theo quy dinh cua phap luat vé nha &; st dung d4t do nhan chuyén nhuong dy an
bat dong san theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san thudc trudng
hop Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat.

4. HO gia dinh, ca nhan, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td churc
kinh té, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai duoc giao dat do dugc boi
thudng bang dat khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh ctia Luat nay.

5. Viéc giao dat quy dinh tai biéu nay duogc thuc hién theo quy dinh tai cac
diéu 124, 125 va 126 cua Luat nay.
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Piéu 120. Cho thué dat

1. Nha nuée cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc
thu tién thué dat hiang nim d6i vdi cac truong hop khong thudce trudng hop quy
dinh tai Diéu 118 va Diéu 119 cta Luat nay.

2. Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué trong
cac truong hop sau day:

a) Su dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu san xuét nong nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thiy san, lam mubi;

b) St dung dat khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu cong nghé cao, nha luu
tri cong nhan trong khu cong nghiép; dat sur dung vao muc dich cong cdng c6 muc
dich kinh doanh; st dung dat thuvong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh
van phong;

¢) Str dung dat dé xay dung nha & xa hoi cho thué theo quy dinh ciia phap luat
vé nha §.

3. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dit hang nim trong céc trudng hop
sau day:

a) Céc truong hop khong thudc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nady ma c6 nhu cau tra tién thué
dat hang nam;

c¢) Pon vi sy nghiép cong 1ap lua chon hinh thuc thué dét theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 30 cua Luat nay.

4. Viéc cho thué dat quy dinh tai Diéu nay duoc thuc hién theo quy dinh tai
cac diéu 124, 125 va 126 cua Luét nay.

Piéu 121. Chuyén muc dich sir dung dit

1. Cac truong hop chuyén muc dich st dung dat phai duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén cho phép bao gdm:

a) Chuyén dit trong lua, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san
xuét sang loai dat khac trong nhom dat nong nghiép;

b) Chuyén dat néng nghiép sang dat phi nong nghiép;
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¢) Chuyén cac loai dat khac sang dat chin nudi tip trung khi thuc hién dy an
chan nudi tap trung quy mo 1én;

d) Chuyén dit phi nong nghiép dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dit sang loai dat phi nong nghiép khac dugc Nha nude giao dit c6 thu tién sir
dung d4t hodc cho thué dat;

d) Chuyén dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢ sang dat &;

e) Chuyén dat xay dung cong trinh su nghiép, dat sir dung vao muc dich cong

cong c6 muc dich kinh doanh sang dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép;

g) Chuyén dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong

mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vu.

2. Khi chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
ngudi sit dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat;
ché do sir dung dat, quyén va nghia vu ctia nguoi sir dung dat dugc 4p dung theo

loai dat sau khi dugc chuyén muc dich st dung.

3. Viéc chuyén muyc dich sir dung dat khong thudc cac trudng hop quy dinh tai

khoan 1 Diéu nay thi khong phai xin phép clia co quan nha nude c6 thim quyén.

Truong hop str dung dat co ngudn gbe 1a dit & hodc dit phi nong nghiép co
thoi han stir dung dat 6n dinh lau dai phu hop quy dinh cua phap luat da chuyén
sang st dung vao muc dich khac ma nay c6 nhu cau chuyén lai thanh dat ¢ va phu

hop véi quy hoach str dung dét thi khong phai ndp tién sir dung dat.

4. Viéc chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai Diéu nay dugc thuc hién

theo quy dinh tai Diéu 124 ctua Luat nay.

Diéu 122. Piéu kién giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat

1. Co quan nha nuéc c¢6 tham quyén chi dugc quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong lua, dat rimg dic dung, dit rimg
phong ho, dat rimg san xuat sang muc dich khac sau khi c6 Nghi quyét ctia Hoi
ddng nhan dan cép tinh va dép tmg cac cin ctt quy dinh tai Diéu 116 cta Luat nay,

tr truong hop st dung dat thuc hién du 4n thudc tham quyén cua Qudc hdi,
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Thii tuéng Chinh phu chap thuan, quyét dinh chil truong dau tu theo quy dinh cia
Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu,
Ludt Dau khi; Hoi déng nhan dan cap tinh chép thuan, quyét dinh chu truong
dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc doi

tac cong tu.

Viéc chuyén muc dich sir dung dat tré)ng laa, dat rung dac dung, dat rung
phong ho, dat rimg san xuit sang muc dich khac phai tuén theo tiéu chi, diéu kién
do Chinh phu quy dinh.

2. Ngudi duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat dé thuc hién du an dau tu phai dap ung cac diéu kién sau day:
a) Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cta phap luat vé

dau tu;

b) Co6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc su dung dét theo tién do cua du an

dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat c¢6 lién quan;

¢) Khéng vi pham quy dinh cua phéap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dat dai nhung dd chdp hanh xong quyét dinh, ban an da co hiéu
luc phap luat ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat. Viéc xac dinh nguoi st dung dat vi
pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai ap dung ddi véi tat ca cac thira dat dang st
dung trén dia ban ca nudc.

3. Viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thyuc hién du an dau tu

xay dung nha ¢ thuong mai phai dap ung céc diéu kién sau day:

a) Céc diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Nguoi duge Nha nude cho phép chuyén muc dich str dung dat c6 quyén sir
dung dat & hodc dat & va dit khac;

¢) Phu hop vé6i quy hoach, ké hoach str dung dét, quy hoach xay dung, quy
hoach d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong va khong
thudc truong hop Nha nudc thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh, thu
hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi lgi ich qudc gia, cong cong quy dinh tai

Diéu 78 va Piéu 79 cua Luat nay;
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d) C6 van ban chap thuan chi trurong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu

clia co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Piéu 123. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich

sir dung dat

1. Uy ban nhédn dan cép tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén

muc dich sir dung dat trong céac trudng hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi

voi to chuce trong nudc;
b) Giao dat, cho thué dat doi véi té chirc ton gido, t6 chure ton gido truc thudc;

¢) Giao dat, cho thué dit déi voi ngudi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudc

ngoai, to chure kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai,
d) Cho thué dat doi voi té chire nude ngoai c6 chirc nang ngoai giao.

2. Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép

chuyén muc dich sir dung dit trong céc trudng hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi véi ca
nhan. Trudng hop cho ca nhan thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
nong nghiép dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 ha
tr& 1én thi phai c6 van ban chap thuan ciia Uy ban nhan dan cép tinh trudc khi

quyét dinh;
b) Giao dit d6i voi cong dong dan cu.

3. Uy ban nhan dan cap x4 cho thué dat thudc quy dat nong nghiép sir dung

vao muc dich cong ich cta xa, phuong, thi tran.

4. Co quan nha nudc co tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay 1a co quan co
tham quyén quyét dinh diéu chinh, gia han st dung dat ddi voi trudong hop ngudi
str dung dat da co quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dét trudc ngdy Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh va cac trudng hop quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh cua

Luat nay.
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5. Co quan nha nudc c6 thim quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Diéu nay
khong duogc phan cép, khong dugc ty quyeén.
Diéu 124. Cac truwong hop giao dit, cho thué dat khong dau gia quyén sir

dung dit, khong diu thiu lwa chon nha diu tw thwe hién dw 4n c6 sir dung dat

1. Giao dat khong thu tién sir dung dat quy dinh tai Diéu 118 ciia Luat nay,
giao dat co thu tién str dung dat quy dinh tai Diéu 119 ma duoc mién tién sir
dung dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 120 ma dugc mién tién thué dit, trir
trudng hop phap luat quan 1y nganh, linh vuc quy dinh phai xac dinh sb luong

nha dau tu quan tam.

2. Giao dat, cho thué dat dé thuc hién cac du an thude truong hop Nha nude
thu hoi dat quy dinh tai Diéu 79 cta Luat niy ma thudc mot trong cac truong hop

sau day:
a) Str dung vbn dau tu cong theo quy dinh cta phép luat vé dau tu cong;

b) Du 4n dau tu theo phuong thiic d6i tic cong tu theo quy dinh cua phap luat

vé dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu.
3. Giao dét co thu tién str dung dét, cho thué dat trong cac truong hop sau day:

a) Giao dat & cho cén bo, cong chuc, vién churc, si quan tai ngili, quan nhan
chuyén nghiép, cong chirc quéc phong, cong nhan va vién chic qudc phong,
sT quan, ha si quan, cong nhan cong an, ngudi 1am cong tac co yéu va ngudi lam
cong tac khac trong td chic co yéu huong luong tir ngan sach nha nudc ma chua

dugc giao dat &, nha ¢;

b) Giao dat & cho cad nhan la gido vién, nhan vién y t€ dang cong tac tai cac xa
bién gidi, hai ddo thudc vung céd diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, vung c6 dicu
kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan nhung chua c6 dat &, nha ¢ tai noi cong tac
hodc chua duogc hudng chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh cua phap luat vé
nha &;

c¢) Giao dat & cho ca nhan thuong tra tai xa ma khong c6 dat ¢ va chua duoc
Nha nudc giao dat ¢ hodc chua duoc huong chinh sach hd trg vé nha & theo quy

dinh ciia phap luat vé nha o;
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d) Giao dat & cho ca nhan thuong tra tai thi trin thudc ving c6 diéu kién kinh
té - xd hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin ma
khong c6 dat ¢ va chua duge Nha nude giao dat o;

d) Cho thué dat lam mat bang san xuat, kinh doanh ddi v&i nguoi duge Nha
nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam nhung phai di doi ra khoi vi tri cii do
6 nhiém méi trudng theo quy dinh ctia phap luat; hd tro cho thué dat dé tiép tuc san
xuat, kinh doanh d6i véi trudng hop thu hdi dat co so san xuat phi nong nghiép cia
nguoi dang st dung;

e) Cho thué dat d6i v6i ca nhan c6 nhu cau st dung dién tich dit néng nghiép
vuot han muc dugce giao quy dinh tai Piéu 176 cta Luat nay; cho thué dat ddi véi
ca nhan 13 nguoi dan toc thiéu sd theo quy dinh tai diém d khoan 2 va diém b

khoan 3 Diéu 16 cua Luit nay;
g) Cho thué dit d6i véi don vi sy nghiép cong 1ap lua chon hinh thire thué dat;

h) Cho thué dat doi véi té6 chirc nude ngoai cd chirc nang ngoai giao st dung

dat dé xay dung tru s¢ lam viéc;

i) Cho thué dét déi voi don vi vii trang nhan dan sir dung dat dé san xuit néng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi hodc san xuit néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi két hop véi nhiém vu qubc phong, an ninh;

k) Cho thué dat sir dung vao muc dich hoat dong khoang san ddi véi truong

hop dd dugc co quan nha nudce c6 tham quyén cap phép;

1) Giao d4t, cho thué dit cho td churc, ho gia dinh, ca nhan, nguoi géc Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngoai do duge bodi thudng bang dét theo quy dinh ctia Luat nay va
quy dinh khac ctia phap luat ¢ lién quan, do dugc hd tro ti dinh cu theo quy dinh

cua Luat nay;

m) Giao dét, cho thué dit cho nguoi sir dung dat bi thu hdi dat san xuat, kinh
doanh theo quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 cua Luat nay ma tai thoi diém thu hoi
dat con thoi han st dung dat va nguoi sir dung dat c6 nhu cau sir dung dat tai vi tri

khac dé tiép tuc san xuat, kinh doanh;

n) Giao dat, cho thué dat ddi voi cac thira dat nho hep, nam xen ket theo quy
dinh cua Chinh phu;
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0) Giao dt, cho thué dat theo quyét dinh giai quyét tranh chap dét dai, khiéu

nai vé dat dai cua co quan co tham quyén da co hiéu luc thi hanh;

p) Cac truong hop khac do Thi tuéng Chinh phu quyét dinh.

4. Nguoi st dung dat chuyén muc dich str dung dit thudc truong hop quy dinh
tai Piéu 121 cua Luat nay.

5. Giao dit, cho thué dat dé thuc hién cac du an thudc truong hop Nha nudc
thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 79 ciia Luat nay ma khong str dung vén quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay trong trudng hop c6 nha dau tu quan tim ma chi c6 mot nha
dau tu dap tng diéu kién moi quan tdm dbi véi du an phai xac dinh s6 lugng nha
dau tu quan tdm theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau, phap luat quan 1y nganh,
linh vuec.

6. Truong hop dit dua ra ddu gia quyén sir dung dat 02 1an khéng thanh thudc
truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 125 cua Luat nay hodc khong co
ngudi tham gia. Thoi gian giao dat, cho thué dat trong truong hop nay chi dugc
the hién trong vong 12 thang ké tir ngay dau gia khong thanh 1an 2.

7. To chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai nhan chuyén nhuong du an bt
dong san theo quy dinh ctia phap lut vé kinh doanh bat dong san.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét vé& giao dat, cho thué dat d6i vdi cac truong hop
quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 125. Giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat

1. Nha nudce giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dit tra tién mot 1an
cho ca thoi gian thué thong qua ddu gia quyén st dung dét trong cic trudng
hop sau day:

a) Du an dau tu sir dung dat tir quy dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 217 cta Luat
nay, trir truong hop quy dinh tai Piéu 124 va Piéu 126 cua Luat nay;

b) Giao dit & cho ¢4 nhan trir trudng hop quy dinh tai Diéu 124 cta Luat nay.

2. biéu kién dé tién hanh dau gia quyén st dung dat bao gom:

a) Dat d3 duoc thu hdi va hoan thanh bdi thudng, hd tro, tai dinh cu hodc
khong phai bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; trong khu vie du an c6 ha ting giao

thong da dugc két ndi;
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b) C6 trong ké hoach str dung dat hing nim cip huyén di duoc phé duyét vao
muc dich sir dung dé dau gia quyén sir dung dét, trir truong hop du gia quyén st
dung dat ddi véi dat quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 217 cta Luét nay;

¢) C6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan nha nude ¢ thim quyén to chirc
1ap va phé duyét ddi v6i du an dau tu xay dung nha &;

d) C6 phuong 4n dau gia quyén sir dung dat da dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét.

3. T chuc tham gia ddu gia quyén sir dung dat trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Thudc ddi tuong dugc Nha nude giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai
Diéu 119 va biéu 120 cua Luat nay;

b) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 ctia Luit nay dbi voi truong
hop giao dat, cho thué dit dé thuc hién du 4n dau tu; co nang lyc, kinh nghiém
trong vi¢c phat trién du an;

¢) Biéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé dau gid tai san.

4. Ca nhan tham gia dau gia quyén st dung dat phai dap tung cac diéu kién
sau day:

a) Thudc ddi tuong duoc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 119
va biéu 120 cua Luat nay;

b) Piéu kién theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san.

5. Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém sau day:

a) Héng nam phai cong bd ké hoach, danh muc céac khu dat thuc hién dau gia
quyén str dung dat trén Cong thong tin ddu gia quyén sir dung dat qudc gia, cong
thong tin dién tir cia Uy ban nhan dén cép tinh, cong thong tin dién tir ciia Uy ban
nhan déan cap huyén;

b) T6 chuc 1ap, t6 chtc thyc hién phuong an thu hoi, bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh cua Luat nay dé dau gia quyén sir dung dat;

¢) T chuc 1ap, t chirc thue hién phuong an ddu gia quyén sir dung dat;

d) Chi dao viéc ban giao dét trén thuc dia, Giéy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi tring dau gia quyén sir dung dat.
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6. Cac truong hop dau gia quyén st dung dat khong thanh bao gdm:

a) Céc truong hop dau gia khong thanh theo quy dinh cua Ludt Dau gid tai san;

b) D3 hét thoi han ddng ky ma chi c6 01 ngudi dang ky tham gia ddu gia;

¢) C6 nhiéu nguoi ding ky tham gia d4u gia nhung chi c6 01 ngudi tham gia
cudc dau gia hodc c6 nhiéu nguoi tham gia cudc dau gia nhung chi ¢6 01 ngudi tra
gia hodc c6 nhidu ngudi tra gia nhung chi c6 01 ngudi tra gia hop 16.

7. Trinh ty, thu tuc dau gia quyén sir dung dat thyc hién theo quy dinh cua
phap luat vé du gia tai san.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 126. Giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya chon nha dau tw
thue hién dw 4n dau tw c6 sir dung dat

1. Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat thong qua déu thau
lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu co su dung dat trong cac truong hop

sau day:

a) Du an quy dinh tai khoan 27 Diéu 79 cua Luat nay ma dugc Hoi déng
nhan dan cép tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau thau luya
chon nha dau tu thue hién du an dau tu co st dung dat.

Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau
thau lya chon nha dau tu thuc hién du an du tu c6 sir dung dat phu hop véi tinh

hinh thyc té cua dia phuong;

b) Dy 4n dau tu c6 st dung dat thudc truong hop Nha nuée thu hdi dat tai
Piéu 79 cta Luat nay va khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan nay
ma thudc truong hop phai t6 chirc dau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cua
phép luat quan ly nganh, linh vyc.

2. Quy dat dé dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu co sir dung
dat c6 phan dién tich thudc trudng hop Nha nuée thu hodi dat quy dinh tai Diéu 79
ciia Luat ndy. Truong hop trong khu dat thuc hién du 4n c6 phan dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 217 cta Luat ndy thi Nha nude thu hdi dé giao, cho thué dat thong

qua dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n doi véi ca khu dat.



CONG BAO/S6 365 + 366/Ngay 01-3-2024 35

3. Dicu kién d¢ dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu c6 str
dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay bao gdm:

a) Thuoc danh muc céac khu dét thuc hién dau thau dy an dau tu co st dung dat
duoc Hoi dong nhan déan cép tinh quyét dinh;

b) C6 quy hoach chi tiét hodc co6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét;

¢) Diéu kién theo quy dinh cta phap luit vé dau thau.

4. Dy 4n dau tu co st dung dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay phai dap
ung cac diéu kién dé d4u thau lya chon nha dau tu quy dinh tai khoan 3 biéu nay
va céac diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat quan 1y nganh, linh vuec.

5. T6 chirc tham gia d4u thau lua chon nha dau tu thye hién du 4n dau tu c6 st
dung dat dé lua chon nha dau tu phai dap tng cac diéu kién sau day:

a) Thudc ddi tuong dugc Nha nude giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai
Diéu 119 va biéu 120 cua Luat nay;

b) Phai bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luit nay ddi voéi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu;

¢) Biéu kién theo quy dinh cta phap luit vé dau thau.

6. Nha dau tu nudc ngoai tham gia d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du
an dau tu co sir dung dat phai bao dam cac diéu kién quy dinh tai diém b va diém c
khoan 5 Diéu nay; truong hop trang thau thi phai thanh 1ap to chirc kinh té dé duoc
giao dat, cho thué dit thuc hién dy an theo quy dinh ctia Chinh phu phu hop véi
quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé dau thau va quy dinh khac cua phap
luat c6 lién quan.

7. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Cong bd ké hoach, danh muc cac khu dét thuc hién d4u thau du an dau tu co
c6 str dung dét theo quy dinh cta Luét nay;

b) T6 chire 1ap quy hoach chi tiét hodc c6 quy hoach phan khu ty 18 1/2000;

¢) To chuc 1ap va thuc hién phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi
dat theo quy dinh cua Luat nay;
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d) Giao dat, cho thué dt cho nha dau tu trang thau hoic t6 chtc kinh té do nha
dau tu trang thau thanh 14p theo quy dinh ctia Chinh phu dé thuc hién du an theo
dung cam két tai hop dong duoc ky két gitra nha dau tu trang thau véi co quan co
thAm quyén va dép tng cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap
luat vé d4u thau va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan; xac dinh gia dat dé
tinh tién str dung dét, tién thué dat dé nha dau tu thyc hién nghia vu tai chinh voi

Nha nudc.

8. Trong thoi han 36 thang ké tir ngdy ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang thau hodc thoi han khac theo hop dong da ky két voi co quan nha nude co
thAm quyén, Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén phai thyc hién xong viéc bdi

thuong, hd tro, tai dinh cu dé giao dat, cho thué dat.

T6 chtc duoc giao dét, cho thué dat quy dinh tai khoan 6 va diém d khoan 7
Diéu nay c6 trach nhiém tmg vén dé thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo
yéu cau cua co quan nha nudc cd tham quyén trén co sd phuong an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu da dugc phé duyét; qua thoi han 06 thang ké tur ngay nhan dugc yéu
cau clia co quan nha nudc c¢6 thim quyén ma khong tmg du vén dé thuc hién boi
thuong, hd trg, tai dinh cu thi co quan nha nudc cé tham quyén quyét dinh hiy két
qua trang thau.

9. Trinh ty, tha tuc ddu thau lya chon nha dau tu thue hién dy an co st dung
dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé ddu thau.

10. Chinh phua quy dinh chi tiét Diéu nay.

Picu 127. Sir dung dit dé thue hién du an phat trién Kinh té - xa hdi thong
qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dit hoic dang c6 quyén sir dung dat

1. Viéc str dung dat thuc hién du an phat trién kinh té - xa hoi thong qua thoa
thuan vé nhan quyén st dung dat duoc thuc hién trong cac truong hop sau day:

a) Cac truong hop thuc hién du an khéng thudc trudng hop thu hoi dat quy
dinh tai Piéu 79 cua Luat nay;

b) Pdi voi truong hop str dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha &

thuong mai thi chi dugc théa thuan vé nhan quyén su dung dat o;
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¢) Cac trudong hop khong st dung vén ngan sach nha nudc va thudc trudng
hop thu hoi dét tai Piéu 79 cta Luit ndy ma nha dau tu lya chon phuong an thoa
thuan vé nhan quyén st dung dat, khong dé xuat thu hoi dat.

2. Pbit duoc thoa thuan vé nhan quyén su dung dat dé thuc hién du an phat
trién kinh té - xa hoi da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st
dung dat cho ngudi str dung dat; trudng hop trong khu vuc dit thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay co dién tich dat do co quan, td chtrc ctia Nha nudce quan
Iy nhung khong tach duoc thanh dy an doc 1ap thi dién tich dat do co quan, to chirc
cua Nha nuéc quan ly duogc dua vao téng dién tich dat dé lap du an va duoc
Nha nuéc thu hdi dé giao, cho thué cho nha dau tu thuc hién du 4n khong phai
thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat, khong phai déu thau lua chon nha
dau tu thuc hién du 4n c6 sir dung dat.

3. Picu kién sir dung dat dé thuc hién dy an phat trién kinh té - x4 hoi thong
qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay bao gom:

a) Phu hop vé6i quy hoach str dung dat cip huyén dd dugc phé duyét va cong bd;

b) Chu dau tu phai dap ung cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luit nay;
dbi vé6i truong hop sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha & thuong

mai thi duoc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat o;

c¢) C6 van ban chap thuan cta Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc thoa thudn vé
nhan quyén sir dung dat dé thuc hién dy an.

4. Nha nuéc c6 chinh sach khuyén khich viéc thoa thuan vé nhan quyén sir
dung dat dé thyc hién dy an phat trién kinh té - xa hoi trong cac trudng hop quy

dinh tai khoan 1 Piéu nay nhu sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan str dung dat chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gin lién voi
dat nhung du diéu kién cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién véi dat thi dugc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat,
cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét, gop von bang quyén sir dung dat dé
thuc hién du an;
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b) Trudng hop nha dau tu dd nhan quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n ma
dén thoi diém hét han sir dung dat doi v6i dat ¢a nhan quyén nhung van chua hoan
thanh tha tuc vé dat dai dé thuc hién du an thi duoc tiép tuc thuc hién cac tha tuc
dé trién khai dy 4n ma khong phai thyc hién thu tuc gia han.

5. P6i v6i truong hop thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat dé tiép tuc san
xuét, kinh doanh ma khéng thay d6i muc dich sir dung dat thi thyc hién theo quy
dinh cua Luat nay vé chuyén quyén sir dung dit.

6. Nguoi dang co quyén st dung dat c6 dé xuét du an dau tu néu thudc truong
hop quy dinh tai Diéu 79 ctia Luat ndy nhung phu hop véi quy hoach sir dung dat
va ¢6 dé nghi chuyén muc dich st dung dat ma duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu thi duoc st dung d4t dé thuc hién du 4n dau tu ma Nha nudc
khong thuc hién thu hdi dat theo quy dinh ctia Luat nay.

Truong hop nguoi dang c¢6 quyén st dung dat & hodc dat & va dat khac co dé
xuét dy 4n dau tu nha & thuong mai phi hop véi quy hoach sir dung dat, co dé nghi
chuyén muc dich st dung dat ma dugc co quan nha nudc c6 thim quyén chap
thuan chi truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu thi duoc str dung dat dé thuc hién du an.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chuwong X
PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Muc 1
HO SO PIA CHINH

Diéu 128. Nguyén tic l1ap, chinh 1y, cip nhat hd so dia chinh

1. H6 so dja chinh dugc 1ap dén ting thira dat, bao dam tinh khoa hoc va théng
nhat théng tin trong hd so véi hién trang quan 1y, sir dung dat; duoc tdp hop theo
don vi hanh chinh cap xa hodc theo don vi hanh chinh cap huyén noi khong thanh

1ap don vi hanh chinh cép xa.



CONG BAO/S6 365 + 366/Ngay 01-3-2024 39

2. Ho so dia chinh phai dugc chinh 1y, cap nhat bién dong day du, kip thoi khi
nguoi st dung d4t thyc hién thu tuc hanh chinh vé dit dai hodc do yéu cAu cla co
quan nha nudc ¢ tham quyén, bao dam phan anh day da tinh hinh quén 1y, st dung dat
trén dia ban.

Diéu 129. Ho so dia chinh

1. Ho so dia chinh bao gom céc tai liéu thé hién thong tin chi tiét vé timg thira
dat, nguoi duoc giao quan 1y dat, nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién
v6i dat, tinh trang phap 1y cua thira dat va tai san gan lién vé6i dat, phan anh day du
tinh hinh quan 1y, st dung dét trén dia ban.

2. H6 so dia chinh dugc lap dudi dang s, bao gdm céc tai liéu sau day:

a) Ban d6 dija chinh;

b) S6 muc ké dit dai;

¢) S6 dia chinh;

d) Ban sao cac loai gidy ching nhan bao gdm: Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, Giay
chimg nhin quyén sé hitu nha ¢, Gidy chimg nhin quyén sé hitu cong trinh xay
dung, Gidy chting nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat, Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién voi dat.

3. Hd so dia chinh duoc sir dung vao cac muc dich sau day:

a) Lam cong cu quan 1y dat dai;

b) Bao vé quyén va xac dinh nghia vu ctia ngudi st dung dat, nguoi duoc giao
quan 1y dét, chu so hitu tai san gin 1ién véi dat, t6 chirc, c4 nhan co lién quan theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

¢) Xéc dinh cac khoan thu tai chinh tir dat dai;

d) Giam sat bién dong thi truong quyén st dung dat;

d) HO tro nguoi sir dung dat trong viéc tiép can von tin dung;

e) Ho tro cac nganh, céac cép chi dao, diéu hanh, xay dung, trién khai va giam

sat viéc thuc hién quy hoach, phat trién co s& ha téng;
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g) Cung céap thong tin cho cic co quan c6 thim quyén trong viéc giai quyét

tranh chap lién quan dén quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat;
h) Cung cép théng tin cho t chirc, ca nhin c6 nhu cau tiép can dat dai.

Piéu 130. Trach nhiém lap, chinh ly, cip nhat, quin ly, khai thic hd so
dia chinh

1. Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém chi dao viéc lap ho so dia chinh tai

dia phuong va bd tri kinh phi dé t6 chuc thyuc hién.

2. Co quan c6 chic ning quan 1y dat dai ¢6 trach nhiém t6 chure thuc hién viée
lap hd so dia chinh; kiém tra, giam sat viéc chinh ly, cap nhat hd so dia chinh

thuong xuyén tai dia phuong.

3. T6 chuc dang ky dat dai co trach nhiém thuc hién viéc lap, chinh 1y ho so

dia chinh, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh.

Dbi v6i nhitng dia phuwong chua xay dung co s¢ dir liéu dat dai thi t6 chirc
dang ky dat dai c6 trach nhiém cung cap ban sao hd so dia chinh cho Uy ban nhan dan
cap xa dé sir dung.

4. Cong chirc 1am nhiém vu dia chinh cap x4 c6 trach nhiém quan 1y, sir dung
thong tin tir hd so dia chinh phuc vu cho yéu cdu quan 1y nha nudc vé dat dai tai
dia phuong va theo yéu cau cua cong dan; cip nhat bién dong dat dai ddi véi
nhimg trudng hop bién dong thudc tham quyén va phan anh tinh hinh vi pham

trong quan 1y, st dung dat vao hd so dia chinh.

5. BO truong Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd so dia chinh, hudng
dan viéc 1ap, chinh ly, cap nhéat, quan 1y hd so dia chinh, viéc khai thac, sir dung va

kiém tra, gidm sat doi vo1 ho so dia chinh.

Muc 2
PANG KY DAT DPAI TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Piéu 131. Nguyén tic ding ky dit dai, tai san gin lién véi dat

1. Pang ky dat dai 1a bt budc ddi v6i nguoi st dung dat va ngudi duge giao

dat dé quan ly.
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2. Tai san gan lién voi dat 13 nha &, cong trinh xay dung duoc diang ky theo
yéu cau cua chu so hitu.

3. Pang ky dét dai, tai san gan lién v6i dat bao gébm diang ky 1an dau va diang
ky bién dong, duoc thuc hién bang hinh thic ding ky trén gidy hodc dang ky dién
to va co gia tri phap 1y nhu nhau.

4. Nguoi str dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat, nguoi duoc giao dat
dé quan 1y da ké khai ding ky duoc ghi vao hd so dia chinh va dugc xem xét cAp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat néu du
diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay.

5. Chinh phui quy dinh chi tiét viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

Piéu 132. Ping ky lan dau

1. Pang ky lan dau dbi véi dét dai, tai san gan lién véi dat duogc thuc hién trong céc
truong hop sau day:

a) Thira dat dang str dung ma chua ding ky;

b) Thira dat duoc Nha nuée giao, cho thué dé st dung;

¢) Thira dat duoc giao dé quan Iy ma chua ding ky;

d) Tai san gan lién v6i dit ma co nhu cau ding ky dong thoi véi dang ky dat
dai trong céc truong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay.

2. Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém chi dao viéc pho bién, tuyén truyén va
t6 chtrc thuc hién dang ky 1an dau cho céc truong hop chua dang ky.

Pi¢u 133. Ping ky bién dong

1. Pang ky bién dong dugc thuc hién ddi véi truong hop di duoc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat hodc Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & hodc Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & hodc Gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu cong trinh x4y dung hoic Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat hodc Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat ma c6 thay do6i sau day:

a) Nguoi sir dung dat, chii so hitu tai san gan lién v6i dat thuc hién cac quyén

chuyén d6i, chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung dét, tai san gan lién
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véi dat; gop von bang quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dét; cho thué, cho
thué lai quyén st dung dit trong du an xdy dung kinh doanh két cdu ha ting;

chuyén nhuong du an c6 st dung dat;

b) Nguoi sir dung dt, chu sé hitu tai san gan lién voi dat duge phép doi tén;

¢) Thay d6i thong tin vé ngudi str dung dat, chi so hitu tai san gin lién véi dat
trén gidy chimg nhan di cap khong thudc trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Thay ddi ranh gioi, mbc gioi, kich thudce céac canh, dién tich, sb hiéu va dia
chi cta thura dat;

d) Pang ky quyén so hitu tai san gan lién véi thira dat da duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat hodc Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & hodc Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat hodc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gin lién voi dat; dang ky thay doi vé tai san gin lién vé6i dat so véi ndi dung
da dang ky;

e) Chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 ctia Luét nay;
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 121 cta Luat ndy ma ngudi s dung dat c6
nhu ciu diang ky bién dong;

g) Thay d6i thoi han st dung dit;

h) Thay d6i hinh thirc giao dét, cho thué dat, ndp tién str dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cua Luat nay;

i) Thay doi quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat do chia,
tach, hop nhit, sap nhap, chuyén ddi mé hinh t6 chirc hodc sy thoa thuan cua céc
thanh vién hg gia dinh hodc cua vo va chéng hodc cia nhém nguoi st dung dat
chung, nhom chi s¢ hiru tai san chung gén lién véi dat;

k) Thay doi quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat theo két
qua hoa giai thanh vé tranh chap dét dai dugc Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén
cong nhan; thoa thuin trong hop dong thé chap dé xtr 1y ng; quyét dinh cta co
quan nha nudc c6 thim quyén vé giai quyét tranh chip dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé
dat dai; ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh

an da duoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thwong mai
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Viét Nam vé giai quyét tranh chép giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai
lién quan dén dét dai; van ban cong nhan két qua dau gia quyén str dung dit phu
hop véi phép luat;

1) Xéc 1ap, thay doi hodc cham dirt quyén ddi véi thira dat lién ké;

m) Thay ddi vé nhitng han ché quyén ctia ngudi sir dung dat;

n) Thay d6i vé quyén str dung dat xay dung cong trinh trén mit dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thc sir dung cong trinh ngdm, quyén s hitu cong trinh ngam;

0) Nguoi st dung dat, chi s& hitu tai san gan lién voi dat yéu cau cap doi, cip
lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét hodc Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat & hodc Gidy chung nhin quyén so hitu nha & hoic
Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung hoic Gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat hoac Gidy ching

nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién voi dat;

p) Nguoi st dung dat, chu s hiru tai san gan lién voi dat thuc hién quyén thé

chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat;

q) Ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung dit 1a tai san cong

theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

2. Cac trudong hop ding ky bién dong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc co
quan ¢6 thim quyén xac nhan trén gidy chting nhan di cip hodc cap moi
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat khi
nguoi st dung dat, chii so hiru tai san gan lién véi dat co nhu cau. Pdi voi truong
hop dang ky bién dong quy dinh tai diém p khoan 1 Diéu nay thi duogc co quan cé
thAm quyén xac nhan trén gidy ching nhan da cép.

3. Céc truong hop dang ky bién dong quy dinh tai cac diém a, b, i, k, 1, m va q
khoan 1 Diéu nay thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay cé bién dong, ngudi st
dung dat phai ding ky bién dong tai co quan c6 thim quyén; trudng hop thi hanh
an thi thoi han ding ky bién dong duoc tinh tir ngdy ban giao tai san thi hanh an,
tai san ban dau gia; truong hop thira ké quyén st dung dat thi thoi han dang ky
bién dong duoc tinh tir ngay phan chia xong quyén sir dung dat 1a di san thira ké
theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy hodc ké tir ngay ban an, quyét dinh cia
Toa an c6 hiu lyc phap luat.



44 CONG BAO/S6 365 + 366/Ngay 01-3-2024

Muc 3
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Diéu 134. Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin gin
lién véi dat

1. Giay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
duoc cip cho ngudi c6 quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢, quyén so hitu cong
trinh x4y dung gan lién v&i dit theo miu thdng nhit trong ca nude.

2. Bo truong Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat.

Picu 135. Nguyén tic cip Gidy chirng nhian quyén sir dung dat, quyén sé
hiru tai san gin lién véi dat

1. Giay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
duoc cap theo timg thira dat cho nguoi co quyén sir dung dat, cha so hitu tai san
gin lién voi dat co nhu cau va du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay. Trudng
hop ngudi sir dung dat dang st dung nhiéu thira dat nong nghiép tai cing 01 x4,
phuong, thi trAn ma c6 yéu cau thi duoc cip 01 Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat chung cho cac thira dat do.

2. Thtra dat c6 nhiéu nguoi chung quyén s dung dat, nhiéu ngudi sd hiru
chung tai san gin lién véi dat thi cip cho mdi ngudi 01 Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s hiru tai san gan lién voi dat; trudng hop nhitng ngudi cé chung
quyén st dung dat, chung quyén so hitu tai san gan lién voi dit co yéu cau thi cap
chung 01 Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi
dat va trao cho nguoi dai dién.

3. Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat
chi dugc cip sau khi nguoi st dung dét, chu sé hitu tai san gin lién v6i dat hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

Trudng hop ngudi st dung dat, cht s& hiru tai san gan lién voi dat khong thudce

doi tuong phai thuc hién nghia vu tai chinh hodc dugc mién, dugc ghi ng nghia vu
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tai chinh thi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat dugc cip sau khi co quan c6 tham quyén xac dinh khong phai thuc hién nghia
vu tai chinh hodc dugc mién, dugc ghi ng nghia vu tai chinh; truong hop thué dat
tra tién thué dat hing nam thi Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat dugc cap sau khi co quan cé tham quyén ban hanh quyét
dinh cho thué dat, ky hop ddong thué dat.

Truong hop ngudi sir dung dat ting cho quyén str dung dit cho Nha nudc hoic
tang cho quyén st dung dat cho cong dong dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc
vu loi ich chung ctia cong ddng hoic md rong duong giao thong theo quy hoach
hodc ting cho quyén st dung dat dé 1am nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai
doan két gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat thi Nha nude c6 trach nhiém
b tri kinh phi thyc hién viéc do dac, chinh 1y, cap nhat ho so dia chinh va cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat cho
ngudi st dung dat theo quy dinh cia Ludt nay; ngudi st dung dat khong phai tra
chi phi d6i voi trudng hop nay.

4. Truong hop quyén st dung dat hodc quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dat hodc quyén sé hitu tai san gan lién véi dat 13 tai san chung cta vo
va chong thi phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong vao Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru tai san gin lién voi dat, trir truong hop vo va chong co thoa

thuan ghi tén mot nguoi dé dimg tén lam dai dién cho vo va chéng.

Truong hop quyén st dung dat hodc quyén st dung dét, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat hodc quyén sé hiru tai san gan lién véi dat 13 tai san chung cta vo
va chdng ma Gidy chtng nhin quyén st dung dit, Gidy ching nhin quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat &, Gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢, Gidy chimg
nhan quyén s¢ hiru coéng trinh x4y dung, Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dit da cap chi ghi ho, tén ctia vo hodc
chdng thi dugc cap ddi sang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai

san gan lién voi dat dé ghi cd ho, tén vo va ho, té€n chong néu c6 yéu cau.

5. Truong hop thira dat thudc quyén sir dung cua hd gia dinh thi cip mot

Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gan lién voi dat ghi day
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du tén thanh vién co chung quyén sir dung dat cia ho gia dinh trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat va trao cho ngudi
dai dién. Truong hop cac thanh vién c¢6 chung quyén sir dung dat cta ho gia dinh
c6 nhu cau thi cip mot Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s hitu tai san
gan lién voi dat ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va trao cho ngudi dai dién ho gia dinh.
Viéc xac dinh céc thanh vién c6 chung quyén sir dung dat ctia ho gia dinh dé
ghi tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi

dat do cac thanh vién nay tu thoa thuan va chiu trach nhiém trudc phap luat.

6. Truong hop c6 su chénh 1éch dién tich gitra s6 liéu do dac thuce té vai sb lidu
ghi trén gidy to quy dinh tai Diéu 137 ctia Luat nay hodc Gidy ching nhan quyén
stt dung dat hodc Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
hoic Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat hodc Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin
lién v6i dat da cap ma ranh gidi thira dat dang st dung khong thay doi so véi ranh
gidi thira dat tai thoi diém co gidy to vé quyén sur dung dat, Gidy ching nhan
quyén st dung dat, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat o,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat
da cap, khong co tranh chap voi nhimg nguoi sir dung dat 1ién ké thi khi cip hodc
cap d6i Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat,

dién tich dat duoc xac dinh theo sb liéu do dac thuc té.

Truong hop do dac lai ma ranh gi6i thira dat c6 thay d6i so voi ranh giéi thira
dat tai thoi diém c6 gidy to vé quyén stir dung dat hoac Gidy ching nhan quyén st
dung dat, Gidy chirg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat &,
Gidy chtrng nhin quyén st dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dit, Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat da cap va dién tich dat do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy
to vé quyén sir dung dat hoac Gidy chung nhan quyén st dung dat, Gidy ching
nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢, Gidy ching nhan quyén st

dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat da cap thi phan dién
tich chénh 1éch nhiéu hon dugc xem xét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién voi dat.

Truong hop Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat o, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat, Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat da cip ma vi tri khong chinh xac thi ra soat,
cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat
cho ngudi st dung dat.

7. Chinh pha quy dinh chi tiét viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién v6i dét, viéc xac dinh lai dién tich dit ¢ va viéc dinh
chinh, thu hoi, huty gidy chimg nhan da cap.

Picu 136. Tham quyén cip Giay chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé
hiru tai san gin lién véi dit

1. ThAm quyén cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat 1an dau d6i voi cac truong hop ding ky 1an dau ma c6 nhu
cau cip Gidy chtng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat va truong hop quy dinh tai diém b khoan 7 Piéu 219 cua Luat nay dugc quy
dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dén cép tinh cip Gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén so
hiru tai san gin lién v&i dat cho nguoi str dung dat, cha sé hitu tai san gan lién voi
dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 5,6 va 7 Diéu 4 cua Luét nay.

Uy ban nhan dan cip tinh dugc Gy quyén cho co quan c¢6 chic ning quan 1y
dat dai cuing cap cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gin
lién voi dat d6i voi trudong hop quy dinh tai khoan nay;

b) Uy ban nhan dan cip huyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién v6i dat cho ngudi st dung dat, chii s hitu tai san gan lién
v6i dat quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 4 cta Luat ndy.

2. Tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san
gan lién v6i dat, xac nhan thay doi dbi véi truong hop dang ky bién dong duge quy
dinh nhu sau:
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a) T6 churc dang ky dat dai thuc hién cho ngudi st dung dat, cha so hitu tai san
gan lién v6i dat 1a to chtic trong nudc, t6 chirc ton gido, tO chic ton gido truc
thudc, t0 chtrc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 von dau tu
nudc ngoai; cAp Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan
lién véi dat cho chil s hitu tai san gin lién voi dat 1a t6 chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai;

b) Chi nhanh cua t6 chuc diang ky dat dai hodc to chire ding ky dat dai thuc
hién cho nguoi st dung dat, chu sé hiru tai san gén lién véi dat 1a ca nhén, cong

ddng dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;

¢) T6 chirc ding ky dat dai, chi nhanh cua t6 chirc ding ky dat dai duogc sir
dung con dau cua minh dé thuyc hién cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién v6i dat hodc xac nhan thay d6i vao gidy ching nhan
da cap.

Piéu 137. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sian
gin lién véi dit doi véi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw dang sit dung
dit co6 gidy to vé quyén sir dung dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 6n dinh ma c6 mét trong cac loai gidy to
duoc 1ap trude ngdy 15 thang 10 nam 1993 sau day thi dugce cdp Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va khong phai ndp tién st

dung dét:

a) Nhiing gidy to vé quyén duoc st dung dat do co quan c6 thim quyén cip
trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai cia Nha nuée Viét Nam dan chu
Cong hoa, Chinh phu Cach mang 1am thoi1 Cong hoa mién Nam Viét Nam va

Nha nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam;

b) Mot trong cac gidy t& vé quyén sur dung dit do co quan c6 thaim quyén
thudc ché do cii cap cho nguoi sir dung dat, gdbm: Bang khoan dién thd; Vian tu
doan mai bat dong san c6 chung nhan cua co quan thudc ché dd cii; Van tu mua
ban nha &, ting cho nha &, d6i nha &, thira ké nha ¢ ma gan lién véi dat ¢ c6 ching

nhan cia co quan thudc ché do cii; Ban di chiic hodc gidy thoa thuan tuong phan di
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san vé nha ¢ dugc co quan thude ché do cli ching nhan; Giay phép cho xay cat nha
0; Giay phép hop thuc hoa kién trac cia co quan thudc ché do cii cap; Ban an cua

Toa an thudc ché do cii da co6 hi€u luc thi hanh;

¢) Gidy chimg nhan quyén st dung dat tam thoi duoc co quan nha nude co

tham quyén cap hodc c6 tén trong SO ding ky rudng dat, So6 dia chinh;

d) Gidy to chuyén nhuong quyén st dung dit, mua ban nha ¢ gan lién voi
dat ¢, nay duge Uy ban nhan dan cdp x3 xac nhan di sir dung dat trudc ngay 15
thang 10 nam 1993;

d) S6 muc ké, s6 kién dién 1ap truéc ngay 18 thang 12 nim 1980 ma c6 tén ngudi

st dung dat;

e) Mot trong cac gidy to duoc lap trong qua trinh thyuc hién diang ky rudng dat
theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 ciia Thu tudng Chinh phi vé
cong tac do dac, phan hang va dang ky rudng dat trong ca nudc do co quan nha
nudc dang quan 1y ma cé tén ngudi str dung dat, bao gdm: Bién ban xét duyét cta
Hoi ddng ding ky rudng dat cap xa xac dinh ngudi dang str dung dat 1a hop phap;
Ban tong hop cac truong hop str dung dat hop phap do Uy ban nhan déan cap xa
hoic Hoi dong dang ky rudng dit cip xa hodc co quan quan 1y dat dai cip huyén,
cap tinh 1ap; Pon xin ding ky quyén sir dung rudng dat; Gidy to vé viéc chimg
nhan d3 dang ky quyén st dung dat ciia Uy ban nhan dan cip x3, cap huyén hoic

cap tinh cip cho nguoi sir dung dit;

g) Gidy to vé viée ké khai, ding ky nha cira duoc Uy ban nhan dan cép x4, cip
huyén hoac cép tinh xac nhan ma trong dé co6 ghi di¢n tich dét ¢6 nha;

h) Gidy to cua don vi qudc phong giao dat cho can bo, chién si 1am nha ¢ theo
Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 ndm 1991 cua Bo truong Bo Qubc phong
ma viéc giao dat d6 phu hop voi quy hoach st dung dat lam nha & cua can bo,
chién si trong quy hoach dit qudc phong da dugc phé duyét tai thoi diém giao dat;

i) Du an hodc danh sach hodc vin ban vé viéc di dan di xay dung khu kinh té
moi, di dan tai dinh cu duoc Uy ban nhan dan cép huyén, cép tinh hodc co quan c6

tham quyén phé duyét ma co tén ngudi sir dung dat;
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k) Gidy to c6 ndi dung vé quyen s¢ hitu nha &, cong trinh; gidy to vé€ viéc xay
dung, stra chira nha ¢, cong trinh dugc Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh hoac

co quan quan Iy nha nude vé nha &, xay dung chimg nhan hoic cho phép;

1) Gidy to tam giao dat ciia Uy ban nhan dan cap huyén, cip tinh; Pon dé nghi
dugc sir dung dat duge Uy ban nhan dan cap x4, hop tac xa nong nghiép phé duyét,
chap thuan trudc ngay 01 thang 7 nim 1980 hodc dugc Uy ban nhan dan cap
huyén, cép tinh phé duyé¢t, chép thuan;

m) Gidy to ciia co quan nha nudc c6 tham quyén ve viée giao dat cho co quan,
to churc dé bo tri dat cho can b, cong nhan vién tuy lam nha ¢ hodc xay dung nha &
dé phan hoac cap cho can by, cong nhan vién bang von khong thudc ngan sach nha

nudc hodc do can bg, cong nhan vién tu dong gop xay dung;

n) Gidy to khic vé quyén str dung dat co trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 do
Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh pht hop véi thuc tién cta dia phuong.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dt c6 gidy to ctia néng, 1am trudng
quéc doanh vé viéc giao dit dé 1am nha ¢ hodc 1am nha & két hop véi san xuat
noéng, 1am nghiép trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 thi duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién v6i dat va khong phai
ndp tién st dung dat.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat on dinh ma c6 mot trong cac loai
gidy to sau day thi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v4i dat va khong phai ndp tién str dung dat:

a) Giay to hop phap vé thira ké, tang cho quyén sir dung dat hodc tai san gin
lién voi dét; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gan lién
voi dat;

b) Gidy to thanh 1y, hoa gia nha & gin lién véi dat ¢; gidy to mua nha & thude
s¢ hiru nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 gidy to vé viéc duoc Nha nudc
giao dat, cho thué dat theo dung quy dinh cta phap luat tir ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trude ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua duoc cip Gidy ching nhan

quyén sir dung dét, Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat o,



CONG BAO/S6 365 + 366/Ngay 01-3-2024 51

Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat, Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat thi
duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai sdn gan lién véi dat;

tredong hop chwa ndp tién st dung dat thi phai ndp theo quy dinh ctia phép luat.

5. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat co mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu ndy ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khac, kém
theo gidy t& vé viéc chuyén quyén sir dung dat, nhung dén trudc ngay Luét ndy c6 hiéu
lyc thi hanh chua thuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh cua
phap luat va dit d6 khong co tranh chip thi dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; viée thuc hién nghia vy tai chinh

theo quy dinh cua phép luat.

6. HO gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu dugc st dung d4t theo ban 4n hodc
quyét dinh ciia Toa an, quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai thwong mai
Viét Nam, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét
tranh chdp, khiéu nai, t6 céo vé dit dai cta co quan nha nudc c6 thim quyén da
duoc thi hanh, vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh thi dugc cip Gidy chimg
nhan quyén s dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat; viéc thuc hién

nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

7. Ho gia dinh, c4 nhan c6 ban sao mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay ma ban géc giéy tor dd bi that lac va co quan nha
nude khong con luu giit hd so quan 1y viée cap loai gidy to nay, duoc Uy ban nhan dan
cép x4 noi c6 dat xac nhan la dat st dung on dinh, khong cé tranh chép thi duoc
cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat;
viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap luét.

8. Truong hop ngudi dang stir dung dat c6 mot trong gidy t& quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 ciia Diéu nay ma trén giéy tor d6 o cac thoi diém khéc
nhau thi nguoi sir dung dat dugc chon thoi diém trén gidy to dé lam cin clr cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

9. Cong déng dan cu dang su dung dat co cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am,
nha tho ho, cong trinh tin ngudng khéc; chua khong thuoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 213 ctia Luat nay; dit nong nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu 178 cua
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Luat nay va dat 6 khong co tranh chap, c6 gidy to xac nhan caa Uy ban nhan dan
cip x3 noi co dat 1a dat s dung chung cho cong déng dan cu thi dugc cap
Giay chting nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

Piéu 138. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin
gin lién véi dat ddi voi truong hop ho gia dinh, ca nhin dang sir dung dat
khong cé gidy to vé quyén sir dung dat ma khong vi pham phap luit vé dat
dai, khong thudc truong hep dit dugce giao khong ding thim quyén

Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién
v6i dat dbi véi truong hop ho gia dinh, c4 nhin dang sir dung dat 6n dinh ma
khong co6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137
ciia Luat nay, khong thudc truong hop quy dinh tai Diéu 139 va Diéu 140 cua
Luat nay dugc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dt trudc ngay 18 thang 12 nam 1980, nay
duoc Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat xac nhan khéng c6 tranh chap thi duoc cap
Gidy chimg nhdn quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gén lién véi dat nhu sau:

a) Ddi v6i thira dit c6 nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi sdng néu dién
tich thira dat béng hodc 16n hon han mic cong nhan dét & theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 141 cua Luét nay thi dién tich dat & duoc cong nhan béng han mtrc cong nhén
dat & va khong phai nop tién sir dung dat.

Truong hop dién tich dat dd xay dung nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi
song 16n hon han mirc cong nhan dat & quy dinh tai diém nay thi dién tich dat o
dugc cong nhan theo dién tich thuc té da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc
vu doi song d6; nguoi st dung dat phai ndp tién sir dung dat doi véi dién tich vuot
han muc cong nhan dat & tai diém nay;

b) Bdi vé6i thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu dién
tich thira dit nho hon han muc cong nhan dat & quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cua
Luat nay thi di¢n tich dat & duoc xac dinh 14 toan bo dién tich thira dat d6 va khong
phai ndp tién sir dung dat;

c) Dbéi véi thira dat co st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi nong

nghi¢p, thuong mai, dich vu thi cong nhan dat co sO san xuit phi nong nghiép,
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dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da s dung; hinh thtic sir dung dét
duogc cong nhan nhu hinh thirc giao dat co thu tién st dung dat, thoi han st dung
dat 14 on dinh 1au dai;

d) Bdi véi phan dién tich dat con lai sau khi dd duoc xac dinh theo quy dinh tai
diém a va diém ¢ khoan nay thi dugc xac dinh theo hién trang sir dung dat.

Truong hop hién trang str dung 1a dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & thi
duoc cong nhan theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

Truong hop hién trang st dung 13 dit nong nghiép thi dugc céng nhan theo
hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; néu nguoi sir dung dat co
nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi néng nghiép ma phu hop véi quy hoach
stt dung dit cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy
hoach xay dung hodc quy hoach nong thon thi dugc cong nhan vao muc dich do va

phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

2. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trudc
ngay 15 thang 10 ndm 1993, nay duoc Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat xac nhan
khong co tranh chap thi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gin lién véi dat nhu sau:

a) Ddi v6i thira dat c6 nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi song néu dién
tich thira dat béng hoac 16n hon han mic cong nhan dat & quy dinh tai khoan 5
Diéu 141 cta Luat nay thi dién tich dat & dugc cong nhan bang han mirc céng nhan

dat & va khong phai nop tién sir dung dat.

Truong hop dién tich dat dd xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi
song 16n hon han mirc cong nhan dat & quy dinh tai diém nay thi dién tich dat o
duoc cong nhan theo dién tich thuc té da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc
vu doi sdng d6; ngudi st dung dat phai ndp tién sir dung dat doi véi dién tich vuot
han murc cong nhan dat & tai diém nay;

b) Doi v6i thira dat co nha 6, nha ¢ va cong trinh phyuc vu doi séng néu dién
tich thira dit nho hon han muc cong nhan dat & quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cua
Luat nay thi di¢n tich dat & duoc xac dinh 14 toan bo dién tich thira dat d6 va khong

phai ndp tién sir dung dat;
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c) Dbéi véi thira dat co st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi nong
nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan dat co s& san xuét phi ndng nghiép, dat

thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

d) DPbi vai phan dién tich dat con lai sau khi da duoc xac dinh theo quy dinh tai

diém a va diém ¢ khoan nay thi dugc xac dinh theo hién trang sir dung dat.

Truong hop hién trang st dung 1a dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & thi

duoc cong nhan theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

Trudng hop hién trang sir dung 1a dat nong nghiép thi dugc cong nhan theo
hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; néu nguoi sir dung dat co
nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi néng nghiép ma phu hop véi quy hoach
str dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy
hoach xay dung hodc quy hoach ndng thon thi dugc cong nhan vao muc dich do va

phai ndp tién sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat;

3. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude
ngay 01 thang 7 ndm 2014, nay duoc Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat xac nhan
khong c6 tranh chip thi dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat nhu sau:

a) Ddi v6i thira dat c6 nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi sdng néu dién
tich thira dt bang hoic 16n hon han murc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Piéu 195
va khoan 2 Diéu 196 cua Luét nay thi dién tich dat & duoc cong nhan béng han
mirc giao dat &; truong hop dién tich dat di xay dung nha &, nha & va cong trinh
phuc vu doi séng 16n hon han muc giao dat & thi cong nhan di¢n tich dat & theo

dién tich thyc té da xdy dung nha &, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi séng do;

b) DBdi v6i thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu dién
tich thira dit nhé hon han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2
Piéu 196 ctia Luat nay thi toan bo dién tich thira dat duoc cong nhan 1a dat o;

¢) Déi voi thua dit c6 st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phi nong
nghiép, thuwong mai, dich vu thi cong nhan dat co s& san xudt phi nong nghiép,

dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;
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d) DPbi véi phan dién tich dat con lai sau khi da duoc xac dinh theo quy dinh tai
diém a va diém c khoan nay thi dugc xac dinh theo hién trang sir dung dat.

Trudng hop hién trang st dung 1a dét phi nong nghiép khong phai 14 dét & thi
duoc cong nhan theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

Truong hop hién trang sir dung 1a dat nong nghiép thi dugc cong nhan theo
hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; néu nguoi sir dung dat co
nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi néng nghiép ma phu hop véi quy hoach
str dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy
hoach xay dung hodc quy hoach nong thon thi dugc cong nhan vao muc dich do6 va

phai ndp tién sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat;

d) Nguoi st dung dat duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat quy dinh tai khoan nay thi phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phap luét;

4. Truong hop thira dat ¢ nhiéu ho gia dinh, ca nhan st dung chung thi han
mirc dit ¢ quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay duoc tinh bang téng han mic
dat & ctia cac ho gia dinh, cd nhan do.

Truong hop mot ho gia dinh, ca nhan sir dung nhiéu thira dt c6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi séng duge Uy ban nhan dan cap x3 noi co dat xac nhan da st
dung dat on dinh tir trude ngdy 15 thang 10 ndm 1993 thi han mtc dat ¢ dugc xac
dinh theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay dbi véi timg thira dat do;

5. Ho gia dinh, c4 nhan thudc ddi tuong dugc giao dit nong nghiép theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 118 cta Luat nay di st dung dit ¢, dat phi nong nghiép
truée ngay 01 thang 7 nim 2014 ma khong c6 cac gidy to quy dinh tai Diéu 137
ciia Luat nay, c6 dang ky thuong tra tai dia phuong thudc ving co diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan,
nay dugc Uy ban nhan dan cip xi noi co dat xac nhan khong cé tranh chap thi
duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén sd hitu tai san gin lién véi
dat va khong phai nop tién st dung dat. Dién tich dat duoc xac dinh khi cap
Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat thuc

hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay;
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6. Ho gia dinh, c4 nhan dang stir dung dat 6n dinh vao muc dich thudc nhom
dat nong nghiép, nay dugc Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat xac nhan khéng co
tranh chap thi duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san
gin lién v6i dat theo hinh thirc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat doi
v6i dién tich dat dang st dung nhung khéng vuot qua han mic giao dat nong
nghiép cho ca nhan quy dinh tai Diéu 176 cua Luat nay; thoi han st dung dat tinh
tir ngay dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién véi dat; dién tich dat nong nghiép con lai (néu c6) phai chuyén sang thué dat
cua Nha nudc;

7. Viéc ap dung quy dinh vé han mtrc dit & cua dia phuong dé xac dinh dién
tich dat & trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay
dugc thyc hién theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém ngudi s dung dat ndp hd so

de cap Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru tai sdn gan lién vai dat;

8. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dt trong céac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay ma khong du diéu kién duoc cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat thi duge tam thoi st
dung dét theo hién trang cho dén khi Nha nudc thu hdi dat va phai ké khai dang ky
dat dai theo quy dinh;

9. Nha nuéc c6 trach nhiém cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat cho cac trudng hop di dang ky va du diéu kién theo
quy dinh tai Diéu nay;

10. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 139. Giai quyét dbi véi trwong hop hd gia dinh, ca nhan sir dung dat
6 vi pham phap luit dat dai truéc ngay 01 thang 7 nim 2014

1. Truong hop stir dung dat do 14n, chiém hanh lang bao vé an toan cong trinh
cong cong sau khi Nha nuéc da cong bd, cdm mdc hanh lang bao v€ hodc lan,
chiém 1ong duong, 1& duong, via hé sau khi Nha nudc di cong bd chi gidi xdy
dung hodc lan dat, chiém dat st dung cho muc dich xay dung tru s¢ co quan, cong
trinh su nghiép, cong trinh céng cong khac thi Nha nudc thu hoi dat dé tra lai cho
cong trinh ma khong cap Gidy chiung nhan quyén si dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dat d6i voi dién tich dat da 1an, chiém.
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Truong hop dd c¢o diéu chinh quy hoach s dung dat, quy hoach xay dung
duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét ma nay dién tich dat 14n, chiém khong con
thudc hanh lang bdo v€ an toan cong trinh cong cong; khong thudc chi gior xay
dung duong giao thong; khong c6 muc dich st dung cho tru s& co quan, cong trinh
su nghiép va cong trinh céng cong khac thi ngudi dang sir dung dat dugce xem xét
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

2. Trudng hop st dung dat do 14n dat, chiém dit c6 ngudn gbec nong, 1am truong
da duoc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat cho cac dbi twong qua cac
thot ky thi xur Iy nhu sau:

a) Truong hop dang st dung dién tich dat 1an, chiém thudc quy hoach 1am
nghiép d6i voi rimg dic dung, rimg phong ho thi Uy ban nhéan dan cip tinh chi dao
thu hdi dat dd 14n, chiém dé giao cho Ban quan 1y ring quan 1y, st dung dat.
Nguoi dang st dung dit 1an, chiém duoc Ban quan 1y rimg xem xét khoan bao vé,
phat trién rimg theo quy dinh ctia phap lut vé 1am nghiép. Trudng hop khéng co
Ban quan 1y rimg thi nguoi dang str dung dat 14n, chiém dugc Nha nude giao dat
dé str dung vao muc dich bao vé, phat trién rimg phong ho va dugc xem xét cp

Gidy chiing nhan quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat;

b) Truong hop dang sir dung dién tich dat 14n, chiém thudc quy hoach st dung
dat cho muc dich xdy dung cong trinh ha ting cong cong thi Uy ban nhan din cip
tinh chi dao thu hoi dat di 1an, chiém dé giao dat cho chu dau tu khi trién khai xay
dung cong trinh do.

Nguoi dang sir dung dat vi pham dugc tam thoi st dung cho dén khi Nha nudc
thu hoi dat nhung phai gilt nguyén hién trang sir dung dat va phai ké khai dang ky
dat dai theo quy dinh;

¢) Truong hop lan dét, chiém dat va nay dang sir dung vao muc dich san xuat
nong nghi¢p hodc lam nha ¢ tir trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, khong thudc quy
hoach 1am nghiép d6i véi rung dic dung, rimg phong ho, khong thudec quy
hoach str dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tang cong cong thi
ngudi dang st dung dat duoc xem xét cdp Gidy chung nhan quyén sur dung dit,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat va phai thyc hién nghia vy tai chinh theo
quy dinh cua phap luat.
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3. Trudng hop hd gia dinh, ca nhan dang s dung dat do lan dat, chiém dét
khong thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va truong
hop str dung dat khong ding muc dich da duoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat,

cong nhan quyén sir dung dat thi xtr Iy nhu sau:

a) Truong hop ngudi dang sir dung dat 6n dinh, pht hop voi quy hoach sir
dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy
hoach xay dung hodc quy hoach ndng thon thi duoc xem xét cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dit va phai thuc hién nghia

vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat;

b) Trudng hop khong thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi ngudi dang st
dung dat duoc tam thoi sir dung cho dén khi Nha nude thu hoi dat, nhung phai gitr
nguyén hién trang sir dung dt va phai ké khai dang ky dat dai theo quy dinh.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat nong nghiép do tu khai hoang,
khong c6 tranh chip thi duoc Nha nudce cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat theo han mirc giao dit nong nghiép do
Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh; néu vuot han mtc do Uy ban nhan dan cép

tinh quy dinh thi dién tich vugt han muc phai chuyén sang thué dat ciia Nha nudc.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan st dung dat c6 vi pham phap luat dat dai
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 tré vé
sau thi Nha nudc khong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai

san gan lién v6i dat va xir Iy theo quy dinh cta phép luét.
6. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 140. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sian
gin lién véi dit cho hd gia dinh, c4 nhin dang sit dung dit dwogc giao khong

diing thim quyén

Dit dugc giao khong ding tham quyén cho ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh
cua phap luat vé dét dai tai thoi diém duoc giao hoac sur dung d4t do mua, nhan
thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xay dung gan lién v6i dat khong
dung quy dinh cta phap luat thi viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,

quyén s& hiru tai san gan lién véi dat dugc thuc hién nhu sau:
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1. Truong hop dat da duoc str dung 6n dinh trudc ngay 15 thang 10 nim 1993,
nay duoc Uy ban nhan dan cap xi noi c6 dat xac nhan khong c6 tranh chip thi
ngudi dang sir dung dat dugce cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién v6i dat d6i véi dién tich dat da dugc giao theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 6 Diéu 138 cua Luat nay;

2. Trudng hop déat da dugc sir dung 6n dinh tir ngdy 15 thang 10 nim 1993 dén
trude ngay 01 thang 7 ndm 2004, nay dugc Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dit xac
nhan khéng c6 tranh chap, phu hop véi quy hoach st dung dét cap huyén hodc quy
hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach
néng thon thi duge cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Diéu 138 clia Luat nay;

3. Truong hop dat di duoc str dung 6n dinh tir ngdy 01 thang 7 nim 2004 dén
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, nay duoc Uy ban nhan dan cép xi noi c6 dat xac
nhan khéng c6 tranh chip, phu hop véi quy hoach st dung dét cap huyén hodc quy
hoach chung hoac quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach
néng thon thi duge cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san

gan lién véi dat nhu sau:

a) Ddi v6i thira dat c6 nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi sdng néu dién
tich thira dt bang hoic 16n hon han murc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Piéu 195
va khoan 2 Diéu 196 cia Luat nay thi dién tich dat & dugc cap Gidy chung nhan

quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién vdi dat bang han mire giao dat o;

b) Bdi v6i thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu dién
tich thira dit nhé hon han murc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Piéu 195 va khoan 2
Piéu 196 cua Luat nay thi dién tich dat & duoc xac dinh 14 toan bd dién tich thira
dat do;

¢) Phan dién tich con lai (néu c6) sau khi d xac dinh dién tich dat ¢ theo quy
dinh tai diém a khoan nay thi duoc cong nhan theo hién trang st dung dat;

4. Truong hop dat duoc giao tir ngay 01 thang 7 nim 2014 dén trudc ngay
Luat nay c6 hi¢u luc thi hanh, nay duoc Uy ban nhan dan cép x4 noi ¢6 dat xéac

nhan khong c6 tranh chap, phu hop véi quy hoach sir dung dat va nguoi st dung
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dat c6 gidy to ching minh da ndp tién dé duoc sir dung dat thi han mirc dat cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 cua Luét nay;

5. Nha nudc khong cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru tai
san gan lién v4i dat d6i véi dat da giao, cho thué khong dung tham quyén tir

ngay 01 thang 7 nim 2014 trd vé sau, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

6. Nguoi st dung dat duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gin lién v6i dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay phai thuc

hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét;
7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Piéu 141. Xac dinh dién tich dit & khi cong nhan quyén sir dung dat

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén
su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6 va 7 Diéu 137 cua Luét nay ma
trén gidy to d6 co6 thé hién myc dich sir dung dé 1am nha ¢, dat & hodc tho cu thi
dién tich dat & duoc xac dinh khi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru tai san gin lién véi dat nhu sau:

1. Truong hop thtra dat duoc hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nim 1980,
nguoi sir dung dat khong phai nop tién st dung dat d6i véi phan dién tich duoc xac
dinh nhu sau:

a) Thura dat c6 dién tich béng hodc 16n hon han muc cong nhan dat & ma trén
gidy to vé quyén st dung dat da ghi 16 dién tich dat ¢ thi dién tich dat & dugc xac
dinh theo gidy t& do; truong hop dién tich dat & thé hién trén gidy t& vé quyén st
dung d4t nho hon han mirc cong nhan d4t & hodc chua ghi 0 dién tich dat & thi
dién tich dat ¢ duoc xac dinh béng han mtrc cong nhan dat &;

b) Thira dat ¢ dién tich nhé hon han murc cong nhan dat ¢ thi toan bo dién tich
do6 dugc xac dinh l1a dat &;

2. Trudng hop thira dat duoc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, nguoi str dung dat khong phai ndp tién str dung

dat doi vdi phan dién tich dugc xac dinh nhu sau:
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a) Thua dat c6 dién tich bﬁng hodc 16n hon han mtrc cong nhan dat & ma trén
gidy to vé quyén st dung dat da ghi 16 dién tich dat ¢ thi dién tich dat & dugc xac
dinh theo gidy t& do; truong hop dién tich dat & thé hién trén gidy t& vé quyén st
dung d4t nho hon han mirc cong nhan d4t & hodc chua ghi 0 dién tich dat & thi
dién tich dat ¢ duoc xac dinh béng han mtrc cong nhan dat &;

b) Thtra dét 6 dién tich nhé hon han muc cong nhan dat & thi toan bo dién tich
d6 duoc xac dinh 1a dat o;

3. Truong hop thira dat dugce hinh thanh tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 dén
trudc ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh thi dién tich dat & duoc xac dinh theo
gidy tO vé quyén st dung dat;

4. Bbi voi phan dién tich dat con lai cua thira dit sau khi d duoc xac dinh dién
tich dat ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 1, diém a khoan 2 va khoan 3 Diéu nay
thi dugc x1r Iy nhu sau:

a) Truong hop da xay dung nha &, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi song thi
duge xac dinh 1a muc dich dat & va phai nop tién sir dung dét theo quy dinh cua
phap luét;

b) Truong hop d3 xdy dung cong trinh st dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi ndng nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan dit co so san xuat phi
nong nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da xay dung cong
trinh; hinh thirc str dung dat dugc cong nhan nhu hinh thirc giao dat c6 thu tién sir

dung dét, thoi han sir dung dat 13 6n dinh lau dai;

¢) Truong hop hién trang st dung 1a dat nong nghiép thi duoc cong nhén 1a dat
néng nghiép; néu nguoi str dung dit c6 nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi
néng nghiép ma phu hop voi quy hoach sir dung dat cap huyén hoidc quy hoach
chung hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hoac quy hoach néng
thon thi dugc céng nhan vao muc dich d6 nhung phai ndp tién st dung dit theo
quy dinh cua phap luat;

5. Uy ban nhéan dan cip tinh cin ct diéu kién, tdp quan tai dia phuong quy
dinh cu thé han muc cong nhan dat & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ddi
v6i trudng hop sir dung dat trudc ngay 18 thang 12 ndm 1980 va tir ngdy 18 thang 12
nam 1980 dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993;



62 CONG BAO/S6 365 + 366/Ngay 01-3-2024

6. Viéc xac dinh lai dién tich dit & cta ho gia dinh, ¢4 nhan trong truong hop
thira dat & c6 vuon, ao, dat thd cu da dugc cip gidy ching nhan trudc ngay 01
thang 7 ndm 2004 khi ngudi sir dung dat c6 nhu cau hodc khi Nha nuéce thu hoi dat

duoc thuc hién nhu sau:

a) Dién tich dat & dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu
nay néu tai thoi diém cép gidy chimg nhan trude ddy c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,5, 6 va 7 Piéu 137 cua Luat nay ma khong thude
quy dinh tai khoan 4 Piéu 137 cua Luat nay; ngudi st dung dat khong phai ndp

tién str dung dat d6i voi dién tich duoc xac dinh lai 13 dét o.

Truong hop ngudi st dung dat da thuc hién chuyén quyén st dung dat mot
phan dién tich dat & cta thira dat hodc Nha nudc da thu hdi mot phan dién tich dat
& cua thira dat thi khi x4c dinh lai dién tich dat & phai trir di phan dién tich dat ¢ da
chuyén quyén sir dung dat hodc thu hoi;

b) Phéan dién tich dat ciia ngudi nhan chuyén quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat hodc phan dién tich ¢t Nha nude da thu hoi thi khong duoc xac dinh

lai theo quy dinh tai diém a khoan nay;

7. Co quan c6 thim quyén cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu tai san gin lién v6i dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 136 cia
Luat ndy c6 trach nhiém xéc dinh lai dién tich dat & va cap Gidy chtg nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat dbi véi truong hop quy dinh tai
diém a khoan 6 Diéu nay.

Piéu 142. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sian

gin lién véi dat cho té chirc dang sir dung dat

1. T6 chtrc dang st dung dat chua dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat hodc Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ hoic
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat hodc Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat phai tu ké khai hi¢n trang st dung dat va béo cdo Uy ban nhan dan cép tinh noi

co dat.
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2. Trén co s¢ bao cédo hi¢n trang st dung dat cta té chirc, Uy ban nhan dan cap

tinh noi c6 dat kiém tra thuc té sir dung dat va xu 1y theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dat cua t6 chirc co gidy to quy dinh tai Diéu 137 cua Luét nay
dang st dung ding muc dich thi co quan nha nuée c6 thdm quyén xac dinh hinh
thire str dung dat theo quy dinh ctia phap luat va cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat; trudng hop sir dung dat khong c6
gidy to quy dinh tai Diéu 137 ctia Luat ndy thi thyc hién theo hinh thirc str dung dat
quy dinh tai cac diéu 118, 119 va 120 cta Luat nay.

Dbi véi td chirc dang st dung dat thude truong hop Nha nuée cho thué dat quy
dinh tai Piéu 120 cta Luat nay thi co quan c6 chirc ning quéan 1y dat dai cip tinh
lam thu tyc ky hop dong thué dat trude khi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat;

b) Thoi han st dung dat dugce cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu tai san gin lién voi dat quy dinh tai diém a khoan nay d6i véi truong hop c6
gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Piéu 137 cua Luit nay thi duoc xac dinh
theo gidy to d6; trudng hop co gidy to vé quyén st dung dat ma trong gidy to
khong ghi thoi han sir dung dat hodc ¢ ghi thoi han sir dung dat nhung khéng phu
hop véi quy dinh cta phap luat vé dat dai tai thoi diém c6 gidy to d6 thi thoi han
st dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 172 cua Luét nay va dugc tinh tur
ngdy 15 thang 10 nam 1993 ddi véi truong hop st dung dt trudc ngay 15 thang 10
nam 1993, dugc tinh tir ngdy c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat dbi voi trudong
hop sir dung dét tir ngay 15 thang 10 nim 1993 trg vé sau;

c) Dién tich dat st dung khoéng dtng muc dich, dién tich dat do bi lan, bi
chiém; dién tich dat di cho cac to chuc khac, hd gia dinh, ca nhan thué hodc muon
stt dung; dién tich dat da lién doanh, lién két trai phap luat; dién tich dit khong
dugc su dung da qua 12 thang hoac tién do st dung cham da qua 24 thang thi
Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh thu hoi theo quy dinh cua phap luat;

d) Dién tich dét cta t6 chirc di bd tri cho ho gia dinh, ca nhan 1a can bd, cong
nhan vién cua to chtrc 1am nha & trude ngay Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh thi phai
ban giao cho ﬁy ban nhan dan cép huyén noi c6 dat dé thuc hién viéc cép

Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cho
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nguoi st dung dat o theo quy dinh cta phap luat; nguoi st dung dat & duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat thi phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop doanh nghiép nha nudc san xuit ndong nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san, lam mubi da duoc Nha nude giao dat ma doanh nghiép d6 cho ho
gia dinh, c4 nhan sir dung mot phan quy dat 1am dét & trude ngay 01 thang 7 ndm 2004
thi phai 1ap phuong an b tri lai dién tich dat & thanh khu dan cu trinh Uy ban
nhén dan cép tinh noi cé dat phé duyét trude khi ban giao cho dia phuong quén 1y;

d) Dién tich dat dang c6 tranh chép thi viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat duoce thue hién sau khi hoan thanh viéc

giai quyét tranh chip theo quy dinh cta phap luat.

3. Truong hop t6 chirc nhin chuyén nhuong dy an bat dong san theo quy dinh
ctiia phap luat vé kinh doanh bat dong san ma bén chuyén nhuong du 4n va bén
nhan chuyén nhuong du 4n di thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phap luat thi duoc xem xét cp Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén so hitu
tai san gin lién véi dat theo quy dinh caa Chinh phu.

Piéu 143. Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin
gin lién véi dat di véi dat xay dung khu do thi, khu din cu nong thén, du 4n

san xuat, kinh doanh cé nhiéu muc dich sir dung dat khac nhau

1. Pat giao cho chu dau tu dé thyc hién du an xay dung khu d6 thi, khu dan cu
nong thén ma trong du 4n xac dinh c6 nhiéu hang muc cong trinh hodc nhiéu phan
dién tich dat c6 muc dich str dung dat khac nhau theo quy dinh tai Piéu 9 cua Luat
nay thi phai xac dinh rd vi tri, dién tich theo timg muc dich st dung dat va cap
Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gin lién voi dét theo
quy dinh nhu sau:

a) Viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién
v6i dat duge thuc hién d6i véi ting thira dat sir dung vao mdi muc dich, phu hop
v6i quy hoach xay dung chi tiét da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét;

b) Péi voi phan dién tich dat str dung vao muc dich xay dung cong trinh cong

cong phuc vu cho 1oi ich chung cta cong ddng trong va ngoai khu db thi, khu dan
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cu nong thon theo du an dau tu va quy hoach xay dung chi tiét da dugc co quan c6
thAim quyén phé duyét thi ban giao cho dia phuong quan 1y ma khéng cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat;

¢) Truong hop chung cu két hop v6i vin phong, co so thuong mai, dich vy,
néu chil dau tu ¢ nhu cau va du diéu kién thi dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cho mot hodc nhiéu can ho, van

phong, co sé thuong mai, dich vu thude sé hiru cia chu dau tu.

2. Pat giao cho chu dau tu dé thyc hién dy an san xuit, kinh doanh bao gém
nhiéu phan dién tich dat c6 muc dich sir dung khac nhau thi cip mot Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cho chu dau tu d6i
v6i toan bo dién tich dat do, trong d6 thé hién rd vi tri, dién tich dat cta tirng muc
dich str dung dit theo quy dinh tai Diéu 9 cta Luat nay. Truong hop cha dau tu co
nhu cau thi cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat cho timg thtra dat theo timg muc dich st dung, phti hop voi quy hoach xay
dung chi tiét d3 duoc phé duyét.

Diéu 144. Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin

gin lién voi dat doi véi dat cé di tich lich sir - viin hoa, danh lam thing cinh

Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
v6i dat dbi voi dat c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh da duoc xép
hang hodc dugc Uy ban nhan déan cip tinh dwa vao danh muc kiém ké di tich theo

quy dinh cta phép luat vé di san van héa duge thuc hién nhu sau:

1. Trudong hop d4t chi do mét co quan, t chtc, cong déng dan cu, hg gia dinh,
c4 nhan dang sir dung thi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai
san gan lién véi dat duoc cap cho co quan, t6 chirc, cong dong dan cu, ho gia dinh,
ca nhan do;

2. Truong hop c6 nhiéu nguoi str dung dat, co nhiéu loai dat khac nhau thi cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho
ting ngudi sir dung dat. Nguoi stir dung dat phai tuan thu cic quy dinh cta phap

luét vé bao vé di tich lich sir - van héa, danh lam théng canh.
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Piéu 145. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sian
gin lién véi dit cho to chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc dang sir
dung dat

1. T6 chire t6n giao, t6 chirc ton giao tryc thudc dugc Nha nudc cho phép hoat
dong dang sir dung dat cho hoat dong ton gido ma chwa duoc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
htru tai san gén lién v&i dat phai tu ra soat, ké khai viéc st dung dat va bao céo
Uy ban nhan dan cp tinh theo cic ndi dung sau day:

a) Tong dién tich dat dang sir dung;

b) Dién tich dit dugc co quan nha nudc co6 thim quyén giao; nhan chuyén
nhuong; nhan tang cho; muon cua t6 chirc, ho gia dinh, cd nhan; tu tao 1ap; hinh
thtre khac;

c¢) Dién tich d4t da cho to chire, hod gia dinh, cd nhan muon, & nho, thué;
d) Dién tich dat da bi nguoi khac 1an, chiém.

2. Uy ban nhan dan cép tinh noi c¢6 dat kiém tra thuc té, x4c dinh ranh gio1 cu
thé cta thira dat va quyét dinh xur 1y theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dat ma to chirc, ho gia dinh, c4 nhan da s dung 6n dinh trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi cin ¢t vao nhu cau sir dung dat ciia to chirc ton gio,
t6 chirc ton gido truc thudc va td chirc, ho gia dinh, ca nhan d6 dé giai quyét nham
bao dam quyén loi vé sir dung dat caa cac bén phu hop voi thuc té;

b) Dién tich dat ma to chiic, hd gia dinh, c4 nhan da sir dung tir ngay 15 thang 10
nim 1993 dén truéc ngay 01 thang 7 nim 2004 thi giai quyét nhu d6i véi truong
hop hd gia dinh, ca nhan mugn dat, thué dat cua ho gia dinh, c4 nhan khéc theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

¢) Dién tich dat md rong cua to chirc ton gido, t6 chirc ton gido tryc thudc ma
khong dugc co quan nha nude co thAm quyén cho phép; dién tich dat cua té chic
ton giao, t6 chirc ton gido truc thudc bi 14n, bi chiém; dién tich dat cta to chirc tén
gido, tO chirc ton gido truc thudc dang co tranh chap thi Uy ban nhan dan cip tinh

giai quyét theo quy dinh ciia phap luét.
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3. Dién tich dat ctia t6 chirc t6n gido, to chirc ton gido truc thudc sau khi di xur
1y theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi duoc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat véi thoi han sir dung dat on dinh
lau dai va hinh thtc giao dat khong thu tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 213 cta Luat nay khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) TO chirc ton gido, to chuc ton gido truc thudc duoc Nha nudc cho phép
hoat dong;

b) Pat khong co tranh chap hodc tranh chap di dugc giai quyét boi co quan
nha nudc c6 tham quyén, ban 4n, quyét dinh cua Toa 4n, quyét dinh hodc phan

quyét cta Trong tai da c6 hiéu luc phép luat;

c¢) Khong phai 1a dat nhan chuyén nhuong, nhan ting cho tir ngay 01 thang 7

nim 2004 tré vé sau.

4. Truong hop dat do to chuc ton gido, t6 chirc ton gido truc thude dang sir
dung vao muc dich san Xuét nong nghi¢p, san xuét 1am nghi€p, san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi
duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat theo hinh thtic va thoi han str dung dét twong (mg véi muc dich d6 nhu ddi véi

ho gia dinh, ca nhan.

Diéu 146. Cép Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lién v6i dat doi véi truomg hop thira dat c6 dién tich nhé hon dién tich ti thiéu

1. Thira dat dang st dung dugc hinh thanh trudc ngdy vin ban quy dinh cua
Uy ban nhéan dan cip tinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thira ¢6 hiéu luc thi
hanh ma dién tich thira dat nho hon dién tich tdi thiéu theo quy dinh ctua Uy ban
nhan dan cép tinh nhung cé du diéu kién cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat thi nguoi dang stir dung dat dugc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat.

2. Khong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién véi dat d6i v6i truong hop tu chia, tach thira dat da diang ky, dd duoc cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dit hodc Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va

quyén sir dung dat & hodc Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
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va tai san khac gin lién véi dat hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu tai san gdn lién voi dat thanh 02 hodc nhiéu thira dat ma trong do6 c6 it nhét 01
thira dt co dién tich nho hon dién tich t6i thiéu duoc tach thira theo quy dinh tai
Diéu 220 cta Luat nay.

3. Truong hop thira dat d3 dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit hoic
Gidy chtng nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ hoic Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
hodc Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gan lién voi dat
ma nguoi st dung dat c6 nhu cau tach thira, hop thira néu dap tmg du diéu kién
theo quy dinh tai Piéu 220 cta Luat nay thi dugc cap Gidy chiung nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat cho ting thira dat sau khi tach
thura, hop thua.

Piéu 147. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sian
gin lién voi dit ddi véi truomg hop thira dit thudc pham vi nhiéu don vi hanh
chinh cip xi

1. Trudng hop thira dt thudc pham vi nhiéu xa, phuong, thi trAn nhung cing
thudc tham quyén cap Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién v6i dat cia mot co quan thi cap mot Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho ngudi st dung dat; trong d6 phai xac
dinh timg phan dién tich thudc pham vi timg don vi hanh chinh cip xa.

2. Truong hop thtra dat thudc pham vi nhiéu xa, phuong, thi tran thudc tham
quyén cap Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
véi dat ctia cac co quan khac nhau thi cip Gidy ching nhan quyén su dung dat,
quyén sé hitu tai san gin lién voi dat theo ting thira dat thudc tham quyén cua
ting co quan cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san
gan lién véi dat.

Diéu 148. Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin
gin lién voi dat doi véi tai san 1a nha &

1. Ho gia dinh, c4 nhan s hiru nha & duoc cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat khi c6 mot trong cac loai gidy to

sau day:
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a) Gidy phép xay dung nha ¢ hodc gidy phép xdy dung nha & c6 thoi han ddi véi
trueong hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung;

b) Hop dong mua ban nha ¢ thudc so hitu nha nuédc theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61-CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cta Chinh pht vé mua ban va kinh
doanh nha & hoic gidy to vé thanh 1y, hoa gid nha & thudc so hitu nha nudc tir

trudc ngay 05 thang 7 nam 1994;
¢) Gidy td vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy to vé s¢ hitu nha ¢ do co quan c6 thim quyén cap qua cac thoi ky ma
nha dat do khong thudc di¢n Nha nudc xac 1ap so hitu toan dan theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 ctia Qudc hdi vé nha dat
do Nha nudc di quan 1y, bd tri st dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach
quéan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chii nghia truéc ngay 01 thang 7 ndm 1991,
Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh viée giai quyét ddi véi mot sé truong hop cu thé vé
nha dit trong qua trinh thyc hién céc chinh sach quan 1y nha dit va chinh sach cai

tao xa hoi chu nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991;

d) Giéy to vé mua ban hodc nhan tang cho hodc ddi hodc nhan thira ké nha &
dd co ching nhan cua cong ching hodc chimg thuc cua Uy ban nhan dan cép co
thdm quyén theo quy dinh cta phap luat ddi véi truong hop giao dich trudc ngay 01
thang 7 nam 2006.

Truong hop nha & do mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké ké tir ngay 01
thang 7 nam 2006 tré vé sau thi phai c¢6 vin ban vé giao dich d6 theo quy dinh cia
phap luat vé nha 6.

Truong hop nha & do mua cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san dau tu
xay dung dé ban thi phai c¢6 hop déng mua ban nha ¢ do hai bén ky két;

e) Ban an hoic quyét dinh ctiia Toa an hodc gidy to clia co quan nha nudc cd
tham quyén da c6 hiéu luc phap luat ma c6 xac dinh quyén s& hitu nha &;

g) Mot trong nhimg gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay

ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac va dang khong c6 tranh chap.
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2. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nha ¢ trudc ngay 01 thdng 7 nam 2006
ma khong c6 gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dang khong c6 tranh chap
thi dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén sd hitu tai san gin lién
voi dat.

3. Trudong hop ho gia dinh, c4 nhan c6 nha & khong thudc quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Piéu ndy ma thudc truong hop khong phai xin gidy phép xay dung thi
duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén sd hitu tai san gin lién véi
dat; ddi v6i truong hop phai xin phép xay dung thi phai co gidy xac nhdn cua co
quan c6 chtic nang quan 1y vé xay dung cap huyén du diéu kién ton tai nha ¢ d6
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

4. T chire trong nudc, to chirc kinh té c¢6 von dau tu nude ngoai, nguoi goc
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dau tu xay dung nha & dé kinh doanh c6 gidy to
phu hop voi quy dinh cta phap luat vé nha ¢ thi duge cip Gidy chimg nhin quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hop mua, nhan ting cho, nhan thira ké nha ¢ hoic dugc so hitu nha &
thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat thi phai c6 gidy to vé giao
dich do theo quy dinh cua phép luat.

5. Truong hop chu s¢ hitu nha & khong c6 quyén st dung dat ddi voi thira dat
& d6 thi viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién véi dat duoc thyc hién nhu sau:

a) Dbi vé6i td chirc nude ngoai, ci nhan nude ngoai so hitu nha & tai Viét Nam
thi phai c6 gidy to vé giao dich nha & theo quy dinh cuia phap luat vé nha o;

b) Pbi v6i chi s¢ hitu nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha & ma khong
thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan nay thi phai c6 gidy to chimg minh vé
quyén so hitu nha ¢ theo quy dinh tai Diéu nay va hop dong thué dat hodc hop
ddng gop von hodc hop ddng hop tac kinh doanh hodc van ban chip thuin cia
nguoi st dung dat dong ¥ cho xdy dung nha ¢ di dugc céng chiung hoic ching
thuc theo quy dinh cua phap luét;

6. Truomg hop cong trinh c6 muc dich hon hop theo quy dinh cta phéap luat va
duoc tao lap trén dat ¢ thi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s
hiru tai san ge"in lién voi dat dbi véi tai san 1a hang muc cong trinh hoac toan bd
cong trinh d6; thoi han sir dung dat 1a 6n dinh 1au dai.
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Piéu 149. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sian
gin lién véi dat doi véi tai san 1a cong trinh xdy dung khong phai 1a nha &

1. Ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu sé hitu cong trinh x4y dung duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat khi

c6 mot trong cac loai gidy to sau day:

a) Gidy phép xay dung cong trinh hodc gidy phép xay dung cong trinh ¢ thoi
han d6i voi truong hop phai xin cp gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung;

b) Gidy to vé so hitu cong trinh xdy dung do co quan c6 thAm quyén cip qua
cac thoi ky, trir trudng hop Nha nude da quan 1y, bo tri st dung;

¢) Gidy t& vé mua ban hodc ting cho hoic thira ké cong trinh x4y dung theo

quy dinh ctua phép luat;

d) Ban an hodc quyét dinh ctia Toa an hodc gidy to clia co quan nha nudc cd
tham quyén da c6 hiéu luc phap luat ma co xac dinh quyén so hitu cong trinh
xay dung;

d) Mot trong nhitng gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan ndy ma
trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac va dang khong c6 tranh chap.

2. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu sé hitu cong trinh xay
dung truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong co gidy to quy dinh tai khoan 1
Diéu nay dang khong c6 tranh chép thi dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dit.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu s& hiru cong trinh xay
dung khong thudc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay ma thudc truong hop
khong phai xin gidy phép xay dung thi dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat; dbi voi trudng hop phai xin phép xay
dung thi phai ¢6 gidy xac nhan cla co quan c¢6 chirc nang quan 1y vé xay dung cap
huyén du diéu kién ton tai cong trinh xay dung d6 theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung.

4. T chirc trong nudc, to chirc kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai, t6 chirc nude

ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao, td chirc ton gido, t6 chuc ton giao truc thudc, nguoi
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gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tao 1ap cong trinh xay dung ma cé gidy to phu
hop voi quy dinh cta phap ludt vé xay dung thi duge cAp Gidy ching nhan quyén

su dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat.

Truong hop mua, nhan tdng cho, nhan thira ké cong trinh xay dung hoac dugc
sO hitu cong trinh xay dung thong qua hinh thurc khac theo quy dinh cua phap luat
thi phai c6 gidy td vé giao dich d6 theo quy dinh cua phap luit.

5. Truong hop chu sé hitu cong trinh xay dung khong c6 quyén sir dung dat
dbi vai thira dat d6 thi phai c6 gidy to chimg minh vé quyén so hitu cong trinh xay
dung theo quy dinh tai Piéu nay va hop ddng thué dat hodc hop dong gdp von
hoic hop dong hop tac kinh doanh hodc vin ban chap thuan ciia ngudi sir dung dét
ddng ¥ cho xdy dung cong trinh dd dugc cong ching hodc chimg thuc theo quy
dinh cta phép luit thi duoc cAp Gidy chirng nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu
tai san gan lién voi dat.

6. Dy an c6 nhiéu hang muc cong trinh thi dugc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat cho timg hang muc cong trinh
hodc timg phan dién tich ctia hang muc cong trinh do.

Piéu 150. Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin
gin lién véi dat d6i voi truong hop Nha nuwéc da c6 quyét dinh quan ly ddi voi
dit dai, tai san gin lién v6i dat nhung chwa thue hién

Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dt, tai san gin lién v6i dit ma trude day
co quan nha nudc di c6 quyét dinh quan 1y d6i véi dat dai, tai san do trong qua
trinh thuc hi¢n chinh sach cua Nha nudc nhung thuc té Nha nuéc chua thuc hién
quyét dinh thi ngudi dang st dung dat, tai san gan lién véi dat duoc tiép tuc st
dung va duoc xem xét cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu tai
san gan lién v4i dat theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 151. Cac truong hop khong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gin lién véi dat

1. Nguoi st dung dat khéng duge cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién véi dt trong cac truong hop sau day:

a) Dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich theo quy dinh tai Piéu 179

cua Luat nay;
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b) Pt dugc giao dé quan 1y thudc cac truong hop quy dinh tai Diéu 7 ctia Luat
nay, trir truong hop dat dugc giao st dung chung véi dat duge giao dé quan 1y thi
duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat dbi vai phan dién tich dat sir dung theo quyét dinh giao dat, cho thué dat cia co

quan nha nudc c6 thdm quyén;

c) Dit thué, thué lai cta nguoi st dung dat, trir truong hop thué, thué lai dat
ctia chu dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang, phu hop véi du an dau tu da
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Pat nhan khoan, trir truong hop duoc cong nhan quyén st dung dat tai
diém a khoan 2 Diéu 181 ctia Luat nay;

d) Pat da c6 quyét dinh thu hoi dat caa co quan nha nudc cd tham quyén,
trir trudng hop da qua 03 nam ké tir thoi diém cé quyét dinh thu hoi dat ma
khong thuc hién;

e) Pat dang co tranh chip, dang bi ké bién, ap dung bién phap khac dé bao
dam thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan su; quyén st dung
dat dang bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi theo quy dinh ctia phap luat;

g) T6 chic duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat dé sir dung vao
muc dich cong cong khong nham muyc dich kinh doanh.

2. Cic tai san gan lién voi dat khong duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dat trong truong hop sau day:

a) Tai san gan lién véi dat ma thira dat co tai san d6 thudc truong hop khong
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay hoic khong du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat;

b) Nha ¢ hodc cong trinh xay dung dugc xay dung tam thoi trong thoi gian xay
dung cong trinh chinh hoac xay dung tam thoi béng vat liéu tranh, tre, nira, 14, dat;
cong trinh phu trg nam ngoai pham vi cong trinh chinh va dé phuc vu cho viéc
quan ly, st dung, van hanh cong trinh chinh,;

c) Tai san gan lién v6i dat da co thong béo hodc quyét dinh giai toa hodc da co
quyét dinh thu hdi dat ctia co quan nha nudc cd tham quyén, trir trudng hop da
qué 03 nam keé tir thoi diém c6 cac thong bao, quyét dinh niy ma khong thuc hién;
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d) Nha ¢, cong trinh duoc xdy dung sau thoi diém cong bd cam xay dung; xay
dung 14n, chiém mdc gi61 bao vé cac cong trinh ha t?mg k¥ thuat, di tich lich su -
vin hoéa da xép hang; tai san gin lién véi dat duoc tao 1ap tir sau thoi diém quy
hoach duoc co quan c6 thim quyén phé duyét ma tai san dugc tao 1ap d6 khong
pht hop v6i quy hoach dugce duyét tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat, trir trudng hop chu sé hitu nha o,
cong trinh xy dung khong phai 1a nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 148 va DPiéu 149
ciia Luat ndy co gidy phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung;

d) Tai san thudc sé hitu cua Nha nude, trir truong hop tai san da dugc xac dinh la

phan von ctia Nha nude dong gop vao doanh nghiép theo hudng din cua B Tai chinh;

e) Tai san gan lién véi dat khong thudc truong hop quy dinh tai Diéu 148 va

Diéu 149 cta Luat nay.

Piéu 152. Pinh chinh, thu hdi, hily gidy chitng nhin di cip

1. Co quan c6 thim quyén cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu tai san gin lién v6i dat quy dinh tai Diéu 136 cta Luat ndy c6 trich nhiém
dinh chinh gidy chimg nhén di cip co sai sot trong cac trudng hop sau day:

a) C6 sai sot thong tin ctia ngudi duge cap gidy chimg nhan so véi thong tin tai
thoi diém dinh chinh;

b) C6 sai sot thong tin vé thira dat, tai san gan lién voi dat so v6i hd so ké khai
dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat da duoc to chirc dang ky dat dai kiém tra
xac nhan hodc duge thé hién trong van ban c6 hi¢u luc cua co quan nha nudc co

thAm quyén vé giai quyét tranh chip dat dai.
2. Nha nuéc thu hdi gidy ching nhan da cap trong cac truong hop sau day:

a) Nha nudc thu hdi toan bo dién tich dat ghi trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét &, Gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén so hiru cong trinh xay dung,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat

da cap;
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b) Cép doi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, Gidy ching nhan quyén so
hiru nha & va quyén str dung dat o, Gidy chimg nhan quyén s hitu nha &, Gidy ching
nhan quyén s hitu coéng trinh xdy dung, Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat da cap;

¢) Nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat dang ky bién dong
dat dai, tai san gan lién v6i dat ma phai cip méi Gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat;

d) Gidy chimng nhan da cap khong ding tham quyén, khong ding ddi tuong sir
dung dit, khong dang dién tich dét, khong du diéu kién duoc cip, khong dang muc
dich sir dung dit hodc thdi han st dung dat hodc ngudn gbc st dung dit theo quy

dinh ciia phép luat dat dai tai thoi diém cap gidy chimg nhan;
d) Gidy chtng nhan di cép bi Toa 4n c6 tham quyén tuyén huy;

e) Truong hop ddu gia, giao quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat theo
yéu cau ctia Toa an, co quan thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong nop gidy

ching nhan da cap.

3. Viéc thu hoi gidy ching nhan da cip d6i voi truong hop quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu nay ma khong thudc khoan 4 Piéu nay duogc thuc hién theo quy dinh

sau day:

a) Truong hop Toa an c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat dai co ban an,
quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh, trong d6 c6 két luan vé viéc thu hoi gidy chimg
nhan d3 cap thi viéc thu hdi gidy chimg nhan di cip duoc thyc hién theo ban 4n,

quyét dinh do;

b) Trudng hop co quan thanh tra c6 vin ban két luan gidy chimg nhan di cap
khong dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi co quan nha nudc c6 tham quyén
c6 trach nhiém xem xét, néu két luan d6 1a dung thi quyét dinh thu hoi gidy chimg
nhan d3 cép; trudng hop xem xét, xac dinh gidy ching nhan da cp 1a dung quy

dinh cua phap luat thi phai thong bao lai cho co quan thanh tra;

¢) Truong hop co quan c6 thdm quyén cip Gidy ching nhan quyén st dung

dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dt quy dinh tai Diéu 136 ctua Luat nay phat
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hién gidy ching nhan di cip khong ding quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi
kiém tra lai, thong bao cho nguoi st dung dat biét rd 1y do va quyét dinh thu hdi

gidy chtng nhan da cap khong dang quy dinh;

d) Trudng hop ngudi st dung dat, chil so hitu tai san gin lién v6i dat phat
hién gidy chting nhan da cip khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai thi
gi kién nghi bang van ban dén co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat. Co quan cd tham
quyén cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sd hitu tai san gin lién
v6i dat co trach nhiém kiém tra, xem xét, quyét dinh thu hdi gidy chimg nhan da

cap khong diing quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

d) Co quan c6 thim quyén thu hdi gidy ching nhan da cap quy dinh tai céc
diém a, b, ¢ va d khoan nay 1a co quan c6 thAm quyén cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat quy dinh tai Diéu 136 cia

Luat nay.

4. Co quan c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 136 ciia Luat nay khong thu hoi gidy
chtng nhan di cip trong cac truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay néu
ngudi duoce cap gidy ching nhan di thuc hién chuyén quyén sir dung dit, quyén s
hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phép lut vé dat dai. Viéc xir 1y thiét
hai do viéc cép giéy chtirng nhéan tai khoan nay thyc hién theo ban an, quyét dinh
ctia Toa an. Nguoi ¢o hanh vi vi pham bi xu 1y theo quy dinh tai Diéu 239 va

Diéu 240 cua Luat nay va quy dinh khac cta phap luat co lién quan.

5. Viéc thu hoi Gidy chung nhan quyén st dung dét, Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, Gidy chung nhan quyén sé hitu nha o,
Gidy chting nhan quyén s¢ hiru cong trinh xay dung, Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén s¢ hiru tai san gin lién véi dat da cip khong thudc
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay chi duoc thyuc hién khi c6 ban 4n hoic
quyét dinh cua Toa 4n d3 duoc thi hanh hodc van ban kién nghi cua co quan thi
hanh 4n vé viéc thi hanh ban an, quyét dinh theo quy dinh ctia phéap luat, trong do

c6 ndi dung y€u cau thu hoéi giay chirng nhan da cap.



CONG BAO/S6 365 + 366/Ngay 01-3-2024 77

6. Truong hop thu hoi gidy ching nhan da cap theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 5 Piéu ndy ma nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gin lién voi dat khong
giao ndp gidy chimg nhan di cap thi co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dt quy dinh tai Didu 136 cua

Luat nay quyét dinh huy gidy chimg nhéan da cp.

7. Co quan c6 thAm quyén cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gén lién vGi dat quy dinh tai Piéu 136 cua Luat nay thuc hién
viéc cip gidy chung nhan theo quy dinh cua phap luat sau khi thu hoi gidy

chirng nhan da cap.

Chuong XI
TAI CHINH VE PAT PAI, GIA PAT

Muc 1
TAI CHINH VE DAT DAI

Piéu 153. Cac khoan thu ngan sach tir dat dai

1. Cac khoan thu ngan sach tir dat dai bao gdm:

a) Tién sir dung dat;

b) Tién thué dat;

c) Tién thu tir viéc xtr phat vi pham hanh chinh vé dat dai;

d) Tién boi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y, sir dung
dat dai;

d) Tién st dung dat ting thém, tién thué dat ting thém ddi véi cac du an khong
dua dat vao st dung, chdm tién do st dung;

e) Thué sir dung dit;

g) Thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat;

h) Phi va 18 phi trong quan 1y, st dung dat dai;

1) Khoan thu khac theo quy dinh cua phap luat.
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2. Tién thué dat hang nim dugc ap dung on dinh cho chu ky 05 nam tinh tur
thoi diém Nha nude quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat gin voi viée chuyén sang hinh thire Nha nudc cho thué dit tra tién thué dat

hang nam.

Tién thué dat cho chu ky tiép theo dugc tinh cin ctr vao bang gia dat ciia nim
xéac dinh tién thué dat tiép theo. Trudong hop tién thué dat ting so voi chu ky trude
thi tién thué dat phai ndp duoc diéu chinh nhung khéng qua ty 1& do Chinh phu quy

dinh cho tung giai doan.

Ty 1¢ diéu chinh do Chinh phii quy dinh cho ting giai doan khong qua tong chi

s6 gid tiéu dung (CPI) hing nim ca nude cua giai doan 05 nam trude do.

3. Chinh phua quy dinh chi tiét cac diém a, b, ¢, d, d khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

Picu 154. Cac khoan thu tir dich vu cong vé dat dai

1. Dich vu cung cép thong tin, dit li¢u vé dat dai.

2. Dich vu do dac dia chinh.

3. Dich vu ding ky dat dai, cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat.

4. Dich vu tu van xéac dinh gia dat.

5. Dich vu khéc theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 155. Ciin ctr tinh tién sir dung dat, tién thué dat; thoi diém dinh gia

dat, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat
1. Cén ct tinh tién stir dung dat bao gom:

a) Dién tich dat duoc giao, dugc chuyén muc dich st dung, dugc cong nhan
quyén sir dung dat;

b) Gi4 dat theo quy dinh tai Piéu 159 va Diéu 160 cua Luit ndy; trudng hop
dau gia quyén st dung dat thi gia dat 1a gia tring dau gia;

¢) Chinh sach mién, giam tién str dung dat cia Nha nudc.

2. Can cu tinh tién cho thué dat bao gom:

a) Dién tich dat cho thué;
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b) Thoi han cho thué dat, thoi han gia han su dung dat;

¢) Pon gia thué dat; truong hop dau gia quyén thué dat thi gia dat thué 1a gia
trang dau gia;

d) Hinh thirc Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam hoic cho thué

dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;
d) Chinh sach mién, giam tién thué dat ctia Nha nudc.

3. Thoi diém dinh gia dat, thoi diém tinh tién st dung dat, tién thué dat duoc
quy dinh nhu sau:

a) DPbi véi truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén
hinh thtc sir dung dat, 1a thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét, gia han st dung dét, diéu chinh
thoi han st dung dét, chuyén hinh thire st dung dat, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 7 Diéu 124 cta Luat nay;

b) Pdi véi truong hop cong nhan quyén sir dung dat, 1a thoi diém ngudi sir
dung dat, chii so hitu tai san gin lién véi dat hodc nguoi dai dién cho nguoi st
dung dt, chu s hitu tai san gan lién véi dat ndp du ho so hop 1é theo quy dinh cua
phap luat;

¢) Dbi véi trudong hop co quan nha nude co thim quyén diéu chinh quyét dinh
giao dat, cho thué dit ma lam thay ddi dién tich, muc dich st dung dat, thoi han st
dung dat, 1a thoi diém co quan nha nudc cd thim quyén diéu chinh quyét dinh giao
dat, cho thué dat;

d) Béi véi truong hop co quan nha nude c6 thaim quyén quyét dinh diéu chinh
quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung ma phai xac dinh lai
gia dat, 1a thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy
hoach chi tiét.

4. PBbi voi truong hop ap dung gia dat trong bang gia dat dé tinh tién sir dung
dat, tién thué dat thi Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén phai ghi gia dat trong
quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dt, gia han
su dung d4t, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh thirc st dung dat.
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Déi voi truong hop xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat, tién thué
dat thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phai ban hanh quyét dinh gia dat trong
thoi han 180 ngay ké tir thoi diém dinh gia dat quy dinh tai cac diém a, ¢ va d
khoan 3 Diéu nay.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Picu 156. Nop tién sir dung dat, tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung
dit, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dit

1. Khi chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d,eva g
khoan 1 Piéu 121 cta Luat nay thi ngudi str dung dat phai ndp tién sir dung dat,
tién thué dit theo quy dinh sau day:

a) Nop tién st dung dat, tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué bang
mirc chénh 1éch gitra tién sir dung dat, tién thué dat cua loai dat sau khi chuyén
muc dich st dung dat va tién sur dung dat, tién thué dit cua loai dat trude khi
chuyén muc dich st dung dét cho thoi gian st dung dét con lai;

b) Nop tién thué dat hang nam theo loai dat sau khi chuyén myc dich str dung dét.

2. Khi dugc gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat ma nguoi sir
dung dat thudc d6i twong ndp tién sir dung dat, tién thué dat thi phai nop tién st
dung dat, tién thué dat d6i voi thoi gian duge gia han, dugc diéu chinh.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 157. Mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat

1. Viéc mién, giam tién s dung dat, tién thué dat dugc thuc hién trong céc
truong hop sau day:

a) Su dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vue vu dai dau tu
hoic tai dia ban wu dai dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va phap luat
c6 lién quan, trir trudng hop st dung dat xay dung nha & thuong mai, str dung dat
thuong mai, dich vy;

b) Str dung dat dé thuc hién chinh sach nha ¢, dat & di voi ngudi c6 cong véi
cach mang, thuong binh hoac bénh binh khong c6 kha nang lao dong, ho gia dinh

liét sT khong con lao dong chinh, ngudi nghéo; sir dung dat dé thuc hién du an dau
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tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép, nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat vé nha &; dat & cho ngudi phai di doi khi Nha nude thu hoi dat do c6
nguy co de doa tinh mang con nguoi; dat & cho cac dbi twong quy dinh tai diém a
va diém b khoan 3 Diéu 124 cua Luat nay dang cong tc tai cic xa bién gidi, hai
dao hodc huyén dao khong cd don vi hanh chinh cép xa thudc vung cé diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, viing c6 diéu kién kinh té - x4 hoi déc biét kho khan.

c) Déng bao dan toc thiéu sb st dung dat dugc mién, giam tién sir dung dat,

tién thué dat theo quy dinh ctia Chinh phu;

d) St dung dét cua don vi su nghiép cong lap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3
Piéu 120 cta Luat nay;

d) St dung dit xay dung két ciu ha ting cang hang khong, sin bay; dit xay
dung co 6, cong trinh cung cip dich vu hang khong; dat dé 1am bai d6 xe, xudng
bao dudng phuc vu hoat dong van tai hanh khach cong cong; dat xay dung cong

trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngﬁm;

e) Str dung dat xay dung két ciu ha ting duong st chuyén dung; dat xay dung
cong trinh céng nghiép dudng sét; dat xay dung cong trinh phuy trg khac truc tiép
phuc vu cong tac chay tau, don tién hanh khach, xép dd hang hoa cua duong sat;

g) Sur dung dat dé thyc hién du 4n dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu;

h) St dung dat 1am mat bang xdy dung tru so, san phoi, nha kho, nha xudng
San XuAt; xay dung co s& dich vu truc tiép phuc vu san Xuét nong nghi¢p, 1am
nghiép, nudi trong thiry san, 1am mudi ctia hop tac x4, lién hiép hop tac xa;

i) Sir dung dat xay dung cong trinh cip nudc sach va thoat nudc, xir Iy nudc
thai tai khu vuc do thi va nong thon;

k) Str dung dat khong phai dat quc phong, an ninh cho muc dich quéc phong,
an ninh cta doanh nghi€p quan doi, cong an;

1) Giao dit ¢ ddi v6i ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nu6c thu hoi dat gin lién véi
nha & phai di chuyén chd ¢ ma khong du diéu kién dugc bdi thudng vé dat & va khong

c6 chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi c¢6 dat thu hoi;



82 CONG BAO/S6 365 + 366/Ngay 01-3-2024

2. Chinh phti quy dinh céc trudong hop khac duge mién, giam tién st dung dat,
tién thué dat chua dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay sau khi duoc su dong ¥ cia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

3. Béi voi trudng hop duoc mién tién st dung dét, tién thué dat thi khong phai
thuc hién thi tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat duoc mién.
Nguoi str dung dat duge mién tién st dung dat, tién thué dat khong phai thyc hién
thi tuc dé nghi mién tién st dung dat, tién thué dat.

4. Chinh phi1 quy dinh chi tiét Didu nay.

Muc 2
GIA DAT

Piéu 158. Nguyén tic, cin cir, phwong phap dinh gia dat

1. Viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Phuong phap dinh gia dit theo nguyén tic thi trudng;

b) Tuan thu dung phuong phap, trinh tu, thu tuc dinh gia dat;

¢) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc lap giita to chic tu van xéac dinh gia dat, Hoi dong tham
dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé va co quan hodc ngudi c6
thAm quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nude, ngudi st dung dat va nha dau tu.
2. Can cr dinh gi4 dat bao gom:
a) Muc dich st dung dat duoc dua ra dinh gia;

b) Thoi han sir dung dat. Doi voi dat nong nghiép da duge Nha nude giao cho
ho gia dinh, c4 nhan theo han muc giao dit nong nghiép, dit nong nghiép trong

han murc nhan chuyén quyén thi khong cin ¢t vao thoi han st dung dat;
¢) Thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phép dinh gia dat;
d) Yéu t6 khac anh huong dén gia dat;

d) Quy dinh cua phép luit co lién quan tai thoi diém dinh gia dat.
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3. Théng tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu nay bao gdm:

a) Gia dat duge ghi nhan trong co s¢ dit li¢u quéc gia vé dat dai, co s& dir lidu
qudc gia vé gia;

b) Gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; gia
trang dau gia quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh;

¢) Gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi véi truong hop chua co thong tin
gia dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhap tir viéc st dung dat.

4. Thong tin gia dat dau vao quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu nay
1a thong tin duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 va khoan 3 Piéu 155 cua Luat nay tré vé trude.

Vi¢c st dung thong tin dugc thu thap quy dinh tai khoan nay uu tién st dung
thong tin gan nhat v6i thoi diém dinh gia dat.

5. Cac phuong phép dinh gia dat bao gdm:

a) Phuong phap so sanh dugc thyuc hién bang cach diéu chinh muc gia cua cac
thira dat c6 cung muc dich str dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu té c¢6 anh
huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, da tring dau gia quyén st
dung dat ma ngudi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh
trang d4u gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yéu t6 anh hudng dén gia dat
sau khi d4 loai trir gia tri tai san gan lién véi dat (néu c6) dé xac dinh gid cua thira
dat can dinh gia;

b) Phuong phap thu nhap duoc thuc hién bang cach 1ay thu nhap rong binh
quan nam trén mot dién tich dat chia cho 14i suét tién gui tiét kiém binh quan cua
loai tién gui bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do
Nha nudc nam giit trén 50% vén diéu 1é hodc tong s6 ¢d phan co quyén biéu quyét
trén dia ban cap tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhét c6 sd liéu trudc

thoi diém dinh gia dat;
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¢) Phuong phap thing du duoc thuc hién bang cach 1ay téng doanh thu phat
trién wdc tinh trir di tong chi phi phat trién wdc tinh cua thira dat, khu dat trén co s
su dung dét co hiéu qua cao nhat (h¢ $O sir dung dat, mat do xay dung, ) t?mg cao
t6i da ctia cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat duoc thuc hién bang cach ldy gia dat
trong bang gia dat nhan voi hé sb diéu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh gia dat duoc

xéac dinh thong qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dat v4i gia dat thi truong;

d) Chinh phti quy dinh phuong phép dinh gia dat khac chua dugce quy dinh tai
cac diém a, b, ¢ va d khoan nay sau khi dugc sy dong y cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

6. Truong hop va diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat dugce quy dinh

nhu sau:

a) Phuong phap so sanh duoc ap dung dé dinh gia ddi v6i trudng hop c6 t6i
thiéu 03 thira dat c6 cing muc dich st dung dat, tuong dong nhét dinh vé cac yéu
t6 c6 anh hudong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, tring dau gia quyén
stt dung dat ma nguoi trang ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét
dinh tring dau gia;

b) Phuong phap thu nhap duoc ap dung dé dinh gia ddi véi truong hop thira
dat, khu dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 14 dat & ma thira dt, khu
dat can dinh gia khong du diéu kién ap dung phuong phéap so sanh nhung xac dinh
dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc st dung dat theo muc dich st dung dat
duoc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phap thing du dugc ap dung dé dinh gia dbi véi truong hop thira
dat, khu dat dé thuc hién du an dau tu khong du diéu kién ap dung phwong phap so
sanh, phuong phap thu nhdp nhung udc tinh dugc tong doanh thu phat trién va
téng chi phi phat trién cta du an;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dugc 4p dung dé dinh gia cu thé tinh
tién boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat d6i voi cac trudng hop thu hdi nhiéu thira
dat lién ké nhau, c6 cung muc dich str dung va da duoc quy dinh gia dit trong bang
gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung phuong phap so sanh.
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7. Cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai khoan 5 Piéu nay duoc sir dung
dé xac dinh gia dat cu thé va xay dung bang gia dat.

8. Truong hop ap dung cac phuong phap dinh gia dat tai cac diém a, b va d
khoan 5 Piéu nay dé xac dinh gia dat cu thé ma co két qua thap hon gia dat trong
bang gia dat thi s dung gia dat trong bang gia dat.

9. Viéc la chon phuong phép dinh gia dat do t6 chirc thue hién dinh gia dat dé
xuét va Hoi dong tham dinh gia dat cu thé quyét dinh.

10. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Piéu 159. Bang gia dat
1. Bang gia dat duoc 4p dung cho cac trudng hop sau day:

a) Tinh tién str dung dat khi Nha nude cong nhan quyén st dung dat & caa ho

gia dinh, c& nhan; chuyén muc dich sir dung dét cia ho gia dinh, ¢4 nhan;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam;

¢) Tinh thué st dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén str dung dét d6i v6i ho gia dinh, ca nhan;

@) Tinh 1¢ phi trong quan 1y, sir dung dat dai;

e) Tinh tién x phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

g) Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y, sir dung
dat dai;

h) Tinh tién st dung dat, tién thué dat khi Nha nuéc cong nhin quyén sir dung
dat theo hinh thtrc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat
mot 14n cho ca thoi gian thué dbi véi ho gia dinh, c4 nhan;

i) Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat, cho
thué dat d6i voi truong hop thira dat, khu dat da duoc dau tu ha tang k¥ thuat theo
quy hoach chi tiét xdy dung;

k) Tinh tién st dung dat ddi voi truong hop giao dat khong thong qua dau gia
quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan;

1) Tinh tién st dung dat d6i véi trudng hop ban nha & thude sé hitu nha nudc

cho nguo1 dang thué.
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2. Bang gia dat duoc xay dung theo khu vuc, vi tri. Dbi véi khu vuc cé ban d6
dia chinh sb va co s dir liéu gia dat thi xdy dung bang gia dat dén ting thira dat

trén co s& vung gia tri, thira dat chuan.

3. Uy ban nhan dan c4p tinh xdy dung, trinh Hi dong nhan dan clng cap quyét
dinh bang gi4 dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngy 01 thang 01 nam 2026. Hing
nim, Uy ban nhan dan cép tinh co trach nhiém trinh Hoi dong nhan dan cép tinh
quyét dinh diéu chinh, stra d6i, b6 sung bang gia dat dé cong bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 ctia nam tiép theo.

Truong hop can thiét phai diéu chinh, sira doi, bé sung bang gia dat trong
nam, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém trinh Hoi dong nhan déan cip tinh
quyét dinh.

Co quan c6 chitrc ning quan 1y dat dai cdp tinh c6 trach nhiém giup Uy ban
nhan dan cap tinh to chirc viéc xay dung, diéu chinh, sira doi, bo sung bang gia
dat. Trong qua trinh thyc hién, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh
duoc thué to chirc tu van xac dinh gia dat dé xay dung, diéu chinh, stra doi,
b6 sung bang gia dat.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 160. Gia dat cu thé

1. Gia dat cu thé dugc ap dung cho céc trudng hop sau day:

a) Tinh tién st dung dat ddi vai té chic khi Nha nudc giao dat c6 thu tién sir
dung dat khong dau gia quyén st dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu
thie hién dy an c6 st dung dat, giao dat co thu tién st dung dat cho nha dau tu
trang thau hodc t6 chirc kinh té do nha dau tu trang thau thanh 1ap thuc hién dy an
c6 st dung dat, cong nhan quyén str dung dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat ma phai nop tién str dung dat;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thug, trir truong hop thong qua du gia quyén sir dung dat;

¢) Tinh gia tri quyén str dung dét khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc theo

quy dinh ctia phap luat vé cd phan hoa;
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d) Xac dinh gia khoi diém dé du gid quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat,
cho thué dat, trir truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 159 cua Luét nay;

d) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi gia han sir dung dét, diéu chinh thoi
han str dung dét, diéu chinh quy hoach xy dung chi tiét; cho phép chuyén hinh
thirc su dung dat;

e) Tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.
2. Tham quyén quyét dinh gia dat cu thé duoc quy dinh nhu sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gia dat cu thé ddi voi truong
hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cong nhén
quyén st dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, diéu
chinh quy hoach x4y dung chi tiét, thu hoi dét, xac dinh gia khoi diém dau gia quyén
str dung dat, xac dinh gia tri quyén sir dung dat khi c6 phan héa doanh nghiép thudc
thAm quyén ctia Uy ban nhan dan cép tinh theo quy dinh cua Luét nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh gia dit cu thé dbi voéi
truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cong
nhan quyén st dung dat, gia han sur dung d4t, diéu chinh thoi han st dung dat, diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét, thu hdi dat, xac dinh gia khoi diém diu gia
quyén st dung dat thuoc tham quyén ciia Uy ban nhan dan cdp huyén theo quy
dinh cua Luét nay.

3. Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai c6 trach nhiém giup Chu tich Uy ban
nhan dan cing cap t6 chirc viée xac dinh gia dat cu thé. Trong qua trinh thyc hién,
co quan co chtrc ning quan 1y dat dai duoc thué to chire tu van xac dinh gia dat dé
xéac dinh gia dét cu thé.

4. Dbi v6i khu vuce da c6 bang gia dat toi timg thira dt trén co sd ving gia tri,
thira dat chuan thi gia dat cu thé dugc xac dinh theo bang gia dat tai thoi diém dinh
gia dat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 161. Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé

1. Uy ban nhéan déan cap tinh quyét dinh thanh lap Hoi dong tham dinh bang gia
dat bao gdm Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh hodc 01 Pho Chu tich Uy ban nhan
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dan cép tinh lam Chu tich Hoi dong, Thil trudng co quan tai chinh cép tinh lam
Phé Chu tich Hoi ddng, cac thanh vién Uy ban nhan dan cép tinh 13 thu truong cac
co quan chuyén mén cap tinh; cac Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén; dai dién

cua co quan, to chirc ¢6 lién quan, t6 chirc tu van xac dinh gid dat va chuyén gia.

2. Uy ban nhén dan cp tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng tham dinh gia dat
cu thé cap tinh bao gdbm Chu tich Uy ban nhan déan cip tinh hodc 01 Phé Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh lam Chu tich Hoi dong; Thil trudng co quan tai chinh
cap tinh lam Pho Chu tich Hoi ddng; Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén, cip xa
noi c6 dét va dai dién cta co quan, td churc ¢6 lién quan. Uy ban nhan dan cép tinh
c6 thé moi dai dién to chic tu van xac dinh gia dat hodc chuyén gia vé gia dat
tham gia 1a thanh vién Hoi dong.

3. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia
dat cu thé cip huyén bao gdm Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén hodc 01 Pho
Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén lam Chu tich Hoi dong; Thu truéng co quan
tai chinh cip huyén lam Phé Chu tich Hoi dong; 1anh dao cac phong ban, t6 chic
c6 lién quan; Chu tich Uy ban nhan dan cip xd noi c6 dat. Uy ban nhan dan cép
huyén c6 thé moi dai dién td chic tu van xac dinh gia dit hodc chuyén gia vé gid
dat tham gia 1a thanh vién Hoi dong.

4. Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cip tinh
va cap huyén quyét dinh thanh 1ap To giup viéc cho Hoi ddng va duoc thué to chic
tu van xac dinh gia dat dé tu van tham dinh bang gia dat, gia dat cu thé.

5. Noi dung thim dinh cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé bao gdm viéc tuan thi nguyén tic, phuong phép dinh gia dat,
trinh ty, tha tuc dinh gia dat, két qua thu thap thong tin.

6. Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cap tinh
va cp huyén chiu trach nhiém vé noi dung thim dinh quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

Hoi dong lam viéc doc 1ap, khach quan, theo ché do tap thé, quyét dinh theo da
s6; Chu tich va cac thanh vién chju trach nhiém c4 nhan vé v kién ctia minh. Cac
cudc hop Hoi déng phai co bién ban ghi chép day du cac ¥ kién thao luan, két qua
biéu quyét, dugc luu trit ciing véi cac tai liéu phuc vu cude hop va ¥ kién bang van

ban cua thanh vién Hoi dong.
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Hoi déng tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé duoc moi
dai dién Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam cung cép va céc to chirc chinh trj - x3

héi khac tham dy cudc hop tham dinh gia dat.
Piéu 162. Quyén va nghia vu ciia to chire tw van xac dinh gia dat
1. T6 chire tu van xac dinh gia dét co cac quyén sau day:
a) bugc cung cép dich vu tu van x4c dinh gia dat;

b) Buogc yéu ciu bén thué tu van, co quan, td chirc, c4 nhan c¢6 lién quan cung
cap thong tin, tai liéu dé phuc vu xac dinh gia dét theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Quyén khac theo quy dinh cua phap lut.
2. T6 chue tu van xac dinh gia dat co cac nghia vu sau day:

a) Tuan thi nguyén tic, cin ct, phuong phap, trinh tu thu tuc dinh gia dat theo

quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua luat co6 lién quan;

b) Phai doc lap, khach quan, trung thuc trong hoat dong tu van xac dinh gia dat;

¢) Bao dam viéc tuan thu dao dirc nghé nghiép cua cac dinh gia vién thudc t6
chirc cia minh;

d) Chiju trach nhiém vé chuyén mén trong tu van xac dinh gia dat, tu van tham
dinh gia dt do minh thyc hién;

d) Thue hién tu van xac dinh gia dat theo quy dinh ctia Lut nay va quy dinh
khac cua phép luat c6 lién quan;

e) Chiu su thanh tra, kiém tra ctia co quan nha nudc c6 tham quyén; bao cao két
qua tu van xac dinh gia dat khi c6 yéu cau gti co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai
cap tinh noi dang ky tru s¢ chinh hodc noi thuc hién tu van xac dinh gia dat;

g) Pang ky danh sach dinh gia vién va viéc thay d6i, b6 sung danh sach dinh gia
vién véi co quan co chirc ning quan 1y dat dai cap tinh noi dang ky tru s¢ chinh;

h) C6 trach nhiém thuc hién tu van xac dinh, tham dinh bang gia dat, gia dat cu
thé; ctr dai dién tham gia Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia
dat cu thé khi c6 yéu cau cta co quan nha nudc cd thim quyén;

i) Luu trit ho so, tai liéu vé két qua tu van xac dinh gia dat;

k) Nghia vu khéc theo quy dinh ctua phap luat.
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3. T6 chirc duoc hoat dong tu van xac dinh gia dat khi c6 du cac diéu kién
sau day:

a) T6 chtrc c6 dang ky hoat dong kinh doanh dich vu x4c dinh gia dat hoic
kinh doanh dich vu thdm dinh gid; don vi su nghi¢p cong 1ap c6 chirc nang kinh
doanh dich vu xéac dinh gia d4t hodc kinh doanh dich vy thim dinh gia;

b) C6 it nhat 03 dinh gia vién da diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat
hozc 03 thdm dinh vién vé gia theo quy dinh ctia Chinh ph.

Chwong XII
HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE PAT PAI VA
CO SO DU LIEU QUOC GIA VE PAT PAI

Diéu 163. Hé thong thong tin qudc gia vé dit dai

1. Hé thdng théng tin quc gia vé dat dai dugc xay dung tap trung, théng nhit
tir trung wong dén dia phuong, dong b, da muc tiéu va két ndi lién thong trén
pham vi ca nudec.

2. Hé théng thong tin quéc gia vé dit dai dugc xay dung phuc vu cong tac quan
1y nha nudc vé dat dai, cai cach hanh chinh, chuyén ddi sé trong linh virc dét dai; két
ndi, chia sé dit liéu véi céac co so dir lidu quéc gia, co s& dir li¢u cua cac B9, nganh,
dia phuong tao nén tang phat trién Chinh phu dién tir, hudéng t6i Chinh phu sb, nén
kinh té s6 va x3 hoi sd.

3. Hé thong thong tin qubc gia vé dat dai bao gém cac thanh phan co ban
sau day:

a) Ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin;
b) Phan mém cua Hé théng thong tin quéc gia vé dit dai;
¢) Co s dir liéu quéc gia vé dat dai.

Piéu 164. Ha tang ky thuat cong ngh¢ thong tin va phin mém ciia Hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai

1. Ha tang k¥ thuét cong nghé thong tin duoc xay dung & trung wong va dia
phuong, bao gém tap hop thiét bi may chi, may tram, thiét bi két ndi mang, hé
thong duong truyén, thiét bi bao dam an ninh, an toan, thiét bi luu trir, thiét bi
ngoai vi va thiét bi khac.
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2. Phan mém cia Hé thong thong tin qubc gia vé dat dai bao gdm cac phan
mém hé thdng, phan mém tién ich va phdn mém ung dung phuc vu quan 1y, vin
hanh, cap nhat, khai thac co s¢ dir liéu quéc gia vé dat dai.

3. Bo trudng BO Tai nguyén va Moi trudng quy dinh cac yéu cau ki thuat dbi
vol phén mém ung dung phuc vu qudan 1y, van hanh, cap nhat, khai thac co so

dir liéu quéc gia vé dat dai.
Piéu 165. Co sé dir liéu quoc gia vé dit dai
1. Co sé dit liéu qudc gia vé dat dai bao gdbm cac thanh phan sau day:
a) Co so dir liéu vé vin ban quy pham phap luat vé dat dai;
b) Co s¢ dit li€u dia chinh;
¢) Co s dir liéu diéu tra, danh gia, bao vé, cai tao, phuc hoi dét;
d) Co s¢ dir liéu quy hoach, ké hoach str dung dat;
d) Co s¢ dir lidu gia dat;
e) Co so dit liéu thong ké, kiém ké dat dai;

g) Co sé dir liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, giai quyét tranh chép,
khiéu nai, t6 céo vé dat dai;

h) Co s¢ dit liéu khac lién quan dén dét dai.

2. Co so dit liéu qudc gia vé dat dai dugce xay dung dong bo, thong nhét theo
tiéu chuan, quy chuin qudc gia trong pham vi ca nudc.

3. Bo trudng BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ndi dung, cdu tric va
kiéu thong tin co sé dit liéu qudc gia vé dat dai.

Piéu 166. Quan 1y, van hanh, khai thac va két ndi lién thong véi co sé dir
liéu qudc gia vé dit dai

1. Co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai phai dugce bao dam an ninh, an toan theo
quy dinh cua phép luat.

2. Co so dit liéu quic gia vé dat dai duoc quan 1y tap trung va dugc phan cip quan
Iy theo trach nhiém quan 1y ctia co quan nha nudc tir trung wong dén dia phuong.

3. Co so dit liéu qubc gia vé dat dai phai dugc cap nhat day du, chinh xac, kip
thoi, bao dam phu hop véi hién trang quan 1y, stir dung dét dai.
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4. Co s6 dur liéu quéc gia, co s¢ dir liéu cua B§, nganh, dia phuong dugc két
ndi voi co so dit lidu quéc gia vé dat dai dé cap nhat, chia sé, khai thac, sir dung
thong tin. Viéc két ndi lién thong phai bao dam hiéu qua, an toan, phu hop véi
chtrc nang, nhiém vu, quyén han theo quy dinh cta Luat nay va quy dinh khac cua
phép luat c6 lién quan.

5. Viéc khai thac thong tin trong co s¢ dit lidu qudc gia vé dat dai dugc quy
dinh nhu sau:

a) Dir liéu trong co sd dit liéu qubc gia vé dat dai co gia tri st dung chinh thirc,
tuong duong vin ban gidy duoc co quan c6 tham quyén cung cép;

b) Co quan quan 1y co s dit liéu qudc gia, co quan quan 1y co sd dit liéu cua
B0, nganh, dja phuong, co quan nha nudc, to chirc chinh tri, to chirc chinh trj - xa
hoi dugc khai thac thong tin trong co s dit liéu qudc gia vé dat dai thudc pham vi

chtrc nang, nhi€m vy, quyén han cua minh;

¢) Nguoi sir dung dat dugc khai thac thong tin cia minh trong co so dir liéu
qudc gia vé dit dai;

d) T6 chirc, ca nhan khong thudc quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay c6
nhu cdu khai thac thong tin trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai phai dugc su
ddng v cua co quan quan 1y co so dit liéu quéc gia vé dét dai theo quy dinh cua
phép luat;

d) Nha nudc tao diéu kién thuan loi cho céac td chirc, ca nhan duoc tiép can,
khai thac thong tin, dir liéu vé dét dai theo quy dinh cua phap luat. Khuyén khich
cac to chire, ca nhan phan hoi, cung cip, bo sung thong tin cho co so dit liéu qubc
gia vé dat dai;

e) Viéc khai thac, sir dung thong tin, dit liéu trong co sé dit li¢u quéc gia vé dit
dai phai tra phi khai thac, sir dung tai liéu dat dai va gia cung cap dich vu thong tin,
dir liéu vé dat dai theo quy dinh;

g) Bo truong Bo Tai chinh hudng dan mirc thu, ché do thu, ndp, quan 1y, sir
dung phi khai thac va st dung tai liéu dat dai tir Hé thong thong tin qudc gia vé dat
dai; B truong Bo Tai nguyén va Moi trudng quyét dinh gia san pham, dich vu gia
tang sir dung thong tin tir co s¢ dir liéu, hé thong thong tin dat dai theo quy dinh

ctia phap luét vé gia.
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Piéu 167. Dich vu cong truc tuyén va giao dich dién tir vé dat dai

1. Dich vu cong truc tuyén vé dit dai bao gé)m dich vu hanh chinh cong vé dat
dai va dich vu khac vé dat dai duoc cung cép cho td chirc, c4 nhan trén moi truong
mang theo quy dinh cta phap luat. Viéc cung cip dich vu cong truc tuyén vé dat

dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan c6 thim quyén cung cip dich vu cong truc tuyén vé dat dai phai
bao dam két ndi lién thong, thuén ti¢n, don gian, an toan cho co quan, to chirec,

ca nhan va phuc vu cong tac quan ly nha nudc veé dat dai;

b) Cac hinh thirc xac nhan ctia Nha nude doi véi quyén va nghia vu cua to chirc,

ca nhan sir dung dat dugc thyc hién trén ho so s6 va xéc thuc dién tu.

2. Giao dich dién tir vé dat dai bao gém cac giao dich vé dat dai dugc thyc hién
bang phuong tién dién tir. Giao dich dién tir vé dit dai dugc thuc hién theo quy dinh

ctia phap luat vé giao dich dién tir.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cap tinh c¢6 trach nhiém
huéng dan trién khai viéc cung cap dich vu cong truc tuyén va giao dich dién tir vé
dat dai.

Piéu 168. Bio dam kinh phi xdy dung, quén ly, vin hanh, bio tri, ning cap

hé thong thong tin qudc gia vé dat dai

1. Kinh phi xay dung, quan 1y, van hanh, bao tri, nang cap hé thdng thong tin
qudc gia vé dat dai dugc st dung tir ngudn ngan sach nha nudc va cac ngudn khac

theo quy dinh cta phép luét.

2. Ngan sach trung wvong bao dam cho céc hoat dong xay dung, quan ly, van hanh,
bao tri, nang cap ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin va phan mém cia Hé thong
thong tin quéc gia vé dat dai; xay dung, cap nhat co s& dir li¢u dét dai do trung vong
thuc hién.

3. Ngan sach dia phuong bao dam cho cac hoat dong quan ly, van hanh, bdo tri,
nang cap ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin va phan mém, xay dung, cap nhat

co s& dit lidu dat dai do dia phuong thuc hién.
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4. Nha nuéc khuyén khich cac to chirc, ca nhan c6 du diéu kién nang luc tham
gia du tu xay dung, cung cip dich vy hé thdng ha ting k¥ thuit cong nghé thong
tin; cung cdp cac phan mém tién ich, phdn mém tng dung trong viéc xdy dung co
so dir lidu quéc gia vé dit dai va khai thac thong tin, dit liéu quéc gia vé dit dai;
xay dung co so dit liu qudc gia vé dat dai va cung cip cac dich vu gid trj gia ting
tir co so dit liéu qubc gia vé dat dai.

Diéu 169. Bio dam an toan va ché dd bao mat thong tin, dir liéu dat dai

1. Hé théng thong tin qudc gia vé dat dai phai duoc bao dam an toan theo quy
dinh cua phap luat vé an toan thong tin mang theo cip d6 va quy dinh khac cua
phap luat cé lién quan.

2. Viéc in, sao, van chuyén, giao nhan, truyén dir liéu, luu gitt, bdo quan, cung
cép thong tin, dit 1i€u va hoat dong khac co lién quan dén dit liéu thude pham vi bi
mat nha nudc phai tuin theo quy dinh cta phéap lut vé bao vé bi mat nha nudec.

3. Danh muc bi mat nha nuéc vé dat dai duogc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé bao vé bi mat nha nudc.

Piéu 170. Trach nhiém xiy dung, quan 1y, vin hanh, khai thac Hé thong
thong tin qudc gia vé dit dai

1. B6 Tai nguyén va Maéi truong c6 trach nhiém sau day:

a) T6 chirc x4y dung ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin tai trung wong va
xdy dung phan mém ctia Hé thong thong tin qudc gia vé dit dai bao dam dén
nam 2025 dua Hé théng thong tin qubc gia vé dat dai vao van hanh, khai thac;

b) Quan ly, van hanh, bao tri, nang cip phan mém cta Hé thong thong tin qubc
gia vé dat dai va ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin tai trung wong;

¢) Xay dung, cap nhat dir liéu dat dai cép vung, cd nudc va co s¢ dir liéu khac
lién quan dén dat dai ¢ trung wong;

d) Tich hop, quan 1y, khai thac co s& dir liéu qudc gia vé dat dai trén pham vi
ca nuoc;

d) Két ndi, chia sé thong tin tir co s& dit liéu qubc gia vé dat dai voi cong dich
vu cong qué)c gia, cac hé théng thong tin, co s& dit liéu cac BO, nganh, dia phuong
va cung cap thong tin dat dai cho céc to chirc, ca nhan theo quy dinh ciia phap luat;

e) Thuc hién dich vu cong truc tuyén trong linh vuc dat dai.
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2. Cac B9, nganh, co quan c6 lién quan c6 trach nhiém két ndi, chia sé két qua
diéu tra co ban va cac thong tin c6 lién quan dén dat dai cho BO Tai nguyén va Moi
truong dé cap nhat vao co sd dit liéu quoc gia vé dat dai.

3. Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém sau day:

a) T6 chirc xay dung, cdp nhat, quan 1y, khai thac co s& dir liéu dat dai trong
pham vi dia phuong, bao dam dén nam 2025 két ndi, tich hop véi co sé dit lidu
qudc gia vé dat dai;

b) Tb chirc quan 1y, van hanh, bao tri, nang cip, bao dam ha ting k¥ thuét cong
nghé théng tin va phan mém tai dja phuong, dudng truyén két ndi tir dia phuong dén
trung wong phuc vu xdy dung, van hanh, cap nhat co s dir liéu dat dai & dia phuong;

¢) Chia sé, cung cap thong tin, dit liéu dat dai trong pham vi dia phuong cho
cac to chirc, ca nhan theo quy dinh cua phap luat;

d) Thuc hién dich vu cong truc tuyén trong linh vyc dat dai tai dia phuong.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viec xay dung, quan ly, van hanh, khai thac Hé

thdng thong tin quéc gia vé dat dai.

(Xem tiép Cong bao s6 367 + 368)
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